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民間參與
方式

促參辦理
方式

公共建設
類別

促參法第42條：
經主辦機關評估得由民間參與政府規劃之公共建設，主辦機關應將該建設之
興建、營運規劃內容及申請人之資格條件等相關事項，公告徵求民間參與

促參法第8條第1項：
民間機構投資新建並為營運；營運期間屆滿後，移轉該建設之所有權予政府

政府規劃民間參與

BOT

促參法施行細則第19條第2項：
育成中心及其設施（指提供空間、設備、技術、資金、商務與管理之諮詢及
支援，以孕育新事業、新產品、新技術及協助企業轉型升級之相關設施）

科技設施

民間參與規劃
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預期公共效益

臺灣智慧
營運塔

加速公共建設
與服務提供

提升公共
服務品質

帶動水湳
區域發展

減輕政府財政
支出負擔

增加政府
財政收入

創造就業機會
帶動經濟成長
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辦理進度說明
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1 110年11月15日：簽准預評估結果

110年11月19日~11月28日：公告預評估結果

111年4月：委託顧問公司

111年6月：啟動可行性評估作業

112年2月14日：舉辦公聽會

促進民間參與公共建設法 第 6-1 條
1. 主辦機關依本法規劃辦理民間參與公共建設前，應先進行可行性評估，經評估具可行性者，依

其結果續行辦理先期規劃。
2. 前項可行性評估應納入計畫促進公共利益具體項目、內容及欲達成之目標，並於該公共建設所

在地或提供服務地區邀集專家、學者、地方居民及民間團體舉行公聽會，對於專家、學者、地
方居民及民間團體之建議或反對意見，主辦機關如不採納，應於可行性評估報告中具體說明不
採之理由。

★依據「促進民間參與公共建設法」第6-1條規定辦理可行性評估作業，並於可行性評估期間舉行
公聽會，後續再依可行性評估結果續行辦理先期規劃及招商準備等作業。



1 可行性評估概述

市場

法律

土地取得

工程技術

財務

本案用地皆為公有土地，權屬單純，用地範圍內無公有土地撥用、私有

土地取得或排除佔用、地上物拆遷或補償等問題，土地取得可行

本案於公共建設類別、民間參與方式、重大公共建設範圍、租稅減免或

優惠等項目皆屬明確，具備法律可行性

本案位處西屯區人口逾23萬人，水湳經貿園區預計引進計畫人口約2萬人，

區位緊鄰中部科學園區亦具地利之便，周邊具龐大潛在消費人口及產業發

展優勢，評估本案市場原則可行

經模擬具備工程技術可行性，惟後續須依「臺中市水湳機場原址整體開

發區都市設計審議規範」提送都審同意後，始得依法核發建照施工

因建物屬高樓層建築，總興建成本逾百億元，本案擬採取延長許可期間至

70年、設定合理權利金計收機制、結合周邊發展助力等方式，使本案達

財務可行，兼顧政府財政收入與民間投資意願
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基地簡介



2 基地座落中央公園．水湳南側核心位置
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區位
中央公園

（中科路與敦化路二段交會口南側）

使用分區 公園用地

面積 約2.86公頃

地形 略呈不規則三角形

土地所有權 臺中市

土地管理者 臺中市政府建設局

周邊交通

•鄰近國道一號「大雅交流道」、臺

74線「14.3K北屯二匝道」

•距捷運「G7文華高中站」約1.5公里

•捷運橘線規劃行經水湳經貿園區

周邊環境

•東側緊臨中臺灣電影中心

•周邊包含中國醫藥大學水湳校區、

逢甲大學、僑光科技大學等大專院

校及中山科學研究院

•鄰近中部科學園區、精密科學園區、

臺中工業區等三大產業重鎮



2 打造臺中曼哈頓．迎接未來城市樣貌
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五大專用區
⚫經貿專用區、生態住宅專用區、文化商業專用

區、創新研發專用區及文教區等五大專用區

⚫發展區域商業、會議展覽、居住與社教等複合

機能，預計引進計畫人口約2萬人

三大基礎工程
⚫本基地座落之中央公園，面積達67公頃，於

109年開放

⚫本基地南側緊臨水湳經貿園區地下停車場，於

109年啟用

⚫水資源回收中心於106年啟用

水湳經貿園區



2 水湳經貿園區五大亮點建設陸續完工
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市府共投入500億元建設經費，獲得12位國際級建築大師

參與建築設計，水湳經貿園區將成為中臺灣之未來城市

臺中國際會展中心
施工階段（111年7月上梁典禮）

預定114年開幕

臺中綠美圖
施工階段（111年5月上梁典禮）

預定114年開館

臺灣智慧營運塔
招商籌備階段

中臺灣電影中心
於109年完工

預定114年開幕

水湳轉運中心
施工階段（111年9月開工典禮）

預定115年完工

中央公園
市府持續投入經費進
行優化工程
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發展定位
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3 打造中部指標門戶建築

智慧建築、低碳園區

提供周邊
發展支援

多目標使用
活化市有土地

商業

永續

產業

城市標誌
及形象代表
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科技設施-育成中心為本業
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多元複合機能彼此互相支援，帶動就業機會、生活機能及產業發展

◼民間機構：緯創資通股份
有限公司

◼本業：科技設施-育成中心
及其設施

◼營運內容：育成中心、創
意交流空間、企業總部、
附屬商業設施（餐廳、數
位攝影棚等）

◼民間機構：宏匯瑞光股份有
限公司

◼本業：科技設施-育成中心
及其設施

◼營運內容：創新育成、辦公
室、附屬商業設施（診所、
產後護理之家、托嬰中心、
誠品、健身、餐飲等）

臺北市數位內容創新
中心BOT案

內湖科技園區產業支援
設施開發計畫BOT案

◼民間機構：宏匯思源股份
有限公司

◼本業：文教設施、交通建
設-停車場

◼營運內容：裙樓1~3樓為
商場，塔樓為辦公室，高
樓層為餐廳

新莊國際創新園區暨
停車場興建營運移轉案

借鏡促參成功案例

第20屆民間參與公共建設金擘獎
-政府團隊獎、民間團隊獎、公益獎
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引進多元複合商業及觀光機能

•高樓層可規劃景觀餐廳、

宴會廳、觀景臺、空中

花園或無邊際泳池，成

為臺中城市觀光制高點

•與中央公園相呼應，透

過公共藝術之設置與中

央公園對話，再創網美

指定打卡景點

•強化中央公園之旅客服

務設施，提供遊客服務

空間、全齡化景觀廁所、

交通接駁等遊客服務，

提昇中央公園整體旅遊

品質

•因應智慧與創新元素，

及周邊多所大專院校之

年輕族群，強化互動與

個人化角度，規劃為數

位體驗服務之智慧商場

•除引進主題餐廳、美食

街外，導入品牌服飾、

居家生活、智慧超市、

生活藥妝、智能健身等

商業設施，提供嶄新購

物體驗並提升營運效率

商業升級 城市觀光 公園樂遊

•鄰近中部科學園區及多

所大專院校，伴隨著元

宇宙、5G、AIoT等趨

勢，打造新創基地，成

為啟動水湳創新研發機

能之領頭羊

•傳產及科技業對臺中辦

公室及企業總部需求增

加，打造智能辦公空間，

結合多元服務設施，打

成ESG實踐場域

產業創新
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模擬建物及配置

新創基地

景觀餐廳/觀景台

智慧商場 1~2F 

智能辦公/企業總部

3F 

4~33F 

34~35F 
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•基地以臺灣為意象，臺中為主要入口中心

•基地內帶狀開放空間，以人行步道連接建築物出入

口與綠帶廣場

•屋頂綠化與戶外休憩平台，增進環境與建築間的相

容性

•結合南側水湳經貿園區地下停車場之地面層景觀、

西側中央公園地景，延續開放空間及創造綠化廣場

與周邊景觀融合．連結綠化廊帶

模擬建築面積：1,800坪

模擬總樓地板面積：47,800坪

模擬樓層數：地上35層，地下4層

預估工程經費：103億元
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綠建築與智慧建築

擬規範本案建物至少應取得

黃金級智慧建築標章

黃金級綠建築標章

擬規範本案建物至少應取得

黃金級綠建築標章

黃金級智慧建築標章

水湳經貿園區係以「智慧、低碳、創新」為開發願景目標，

本案開發須服膺該原則，以打造智慧低碳之示範性建設，

將創新/智慧/綠色元素注入臺中城市DNA

智慧、低碳、創新
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積極創造投資環境．提升招商誘因

⚫設定BOT許可年期為70年
本案擬設定BOT許可年期為70年，並得優先定約20年，以提昇財務可行

性及招商誘因。

⚫設定合理權利金計收機制
考量國內營建成本大漲等因素，本案擬設定於民間機構營運一定年期後，

再開始收取營運權利金等方式，俾吸引廠商率先投入水湳之建設行列。

⚫結合周邊發展助力
台積電將於臺中投資擴廠，引進技術及人力，另水湳經貿園區各項重大

建設將於2~3年內完工啟用，屆時將吸引大量商務人士到訪，周邊住宿

及觀光休閒需求將大幅提升，綜合周邊發展趨勢進行聯合拉抬，整體帶

動臺中國際會展中心、綠美圖、中臺灣電影中心等公共建設之加值綜效。



簡報結束敬請指教

水湳經貿園區．臺灣曼哈頓


