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「擬定擴大大里都市計畫（大里夏田產業園區）案」（草案） 

辦理公開展覽前公告徵求意見 座談會 

會議紀錄 

一、日期：107年6月9日（星期六）上午10時 

二、地點：臺中市立大里高級中學中正堂（臺中市大里區國中路365號） 

三、主持人：臺中市政府經濟發展局 李副局長逸安 

四、出（列）席單位及人員：詳如簽到簿                   記錄：陳明晏 

五、會議報告事項：（略） 

六、與會者發言概要： 

  (一)何欣純 委員(賴助理代理) 

大里夏田產業園區為市府重大建設計畫，惟本案開發涉及為數眾多

的權利關係人，因此為了保障眾人權益，後續本案相關規劃內容及執行

進度應儘量揭露週知，會議資訊也應公開供民眾查詢；此外民眾對本案

若有相關疑問或意見，歡迎於會上提出，市府亦將錄案積極處理。 

  (二)張芬郁 議員 

1.今日會議係依照內政部函示規定，須在都市計畫草案辦理公開展覽前

公告徵求意見及召開座談會，主要目的在於週知民眾本案大里夏田產

業園區即將啟動都市計畫擬定作業程序。 

2.此外本會亦為在地居民、土地所有權人和相關公民團體等另外提供規

劃先期的意見發表管道，因此各位如有對本案想表達的想法，歡迎在

公告期間儘量向市府提出。 

  (三)張滄沂 議員 

本案前於107年1月20日辦理大里夏田產業園區區段徵收公聽會，已

收到許多相當寶貴的民眾陳情意見，包括土地所有權人申請原地保留以

及既有建物、廠房拆遷安置等意見，請市府務必於後續都市計畫草案擬

定時納入考量、妥適處理，並將處理情形與相關資訊公開透明化。 
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  (四)蘇柏興 議員(張特助代理) 

本案尚處公告徵求意見階段，各方倘有想表達的想法或陳述意見，

歡迎在會上或另於會後提供予市府，市府將廣納各方意見錄案處理，並

期許本次座談會與未來大里夏田產業園區案能夠推動順利。 

  (五)李天生 議員 

1.本案推動緣起係基於引導夏田地區污染農地轉型、輔導未登記工廠進

駐納管，以及配合智慧機械產業政策等考量，市府遂推動設置大里夏

田產業園區，以促進大里產業升級，創造利多帶動周邊地區發展。 

2.本案現為規劃草案階段，未來仍需辦理開發可行性評估等作業，民眾

對本案有任何的發表意見，皆可向市府提出。 

  (六)林碧秀 議員 

1.本案從前次區段徵收公聽會到今日的都市計畫公開展覽前座談會，期

間民眾的表達意見，市府均應該謹慎、妥善的處理，各方的溝通協調

乃至於共識凝聚，將對本案推動產生至關重要影響。 

2.此外本次座談會市府將把相關事項公告於相關局處網路平台上，亦提

供市府及規劃單位窗口之聯絡方式，期將資訊公平、公開、公正最大

化，讓民眾便於查閱。 

  (七)夏田里胡金鍊 里長 

請主辦單位公開週知前次區段徵收公聽會民眾意見的回應情形。另

外，拆遷補償的費用應該合理計算，並考量民眾未來異地購屋的需求。 

  (八)與會民眾 

1.林先生：本人所有之土地於先前開闢中投公路時已被徵收一次，現辦

理區段徵收又要再回饋公共設施用地，能否酌情考量提高配

回比例。 

2.林先生：市政府是否有取締未登記工廠之相關措施？民眾領回產業專

用區後，除稅賦增加，還需擔心無人承購、承租的風險。 

3.陳女士：希望主辦單位能於下次公聽會前，先將區段徵收土地稅賦相

關資訊先提供予民眾，以利會議交流。 
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4.林女士：能否公開本案先前所辦理之意願調查，市政府是否真的要開

發本案？本案土地徵收補償價格是如何決定？市政府是否經

過試算，民眾領到補償費後能否到外地生存？計畫範圍內夏

田路銜接福田橋，附近土地已於當初道路開闢時被徵收過一

次，本次區段徵收能否納入考量？ 

5.蔡先生：本案地方民眾有持贊成，也有持反對意見，倘若市政府決定

要開發，想要維持務農的民眾能否選擇不參加？ 

6.陳女士：本人已於前次區段徵收公聽會提出意見，請主辦單位公開意

見處理進度與情形。 

7.林先生：本案區段徵收針對農建地是否有相對應之處理原則？另，農

水路甫經立委爭取經費建設完成，計畫配置應考量相關紋理，

避免不必要的拆除，浪費資源。 

  (九)規劃單位 

1.本案區段徵收配回抵價地之比例以整體平均50％為原則，而個人領回

土地比例多寡則應視選擇分配街廓地價之高低而定。一般而言，選擇

較低單價者，配回土地比例較高；而選擇較高單價者，配回土地比例

則相對較低。 

2.依據平均地權條例相關規定，原土地所有權人參加區段徵收，無論是

領取現金補償或是申請領回抵價地，皆可免徵土地增值稅；申請領回

抵價地者，於領回抵價地後第一次移轉時，亦可減徵土地增值稅40％；

又區段徵收完成後，地價稅尚可減半徵收2年，地主享有土地稅賦減免

之優惠。 

3.依土地徵收條例規定，土地徵收補償費包括地價補償費、地上物補償

費（建物、農作）等項目，又地價補償費係按徵收當期之市價計算，

而市價則由市府地政主管機關提交地價評議委員會評定之。 

4.臺中市區域計畫業於107年1月19日公告發布實施，未來針對未登記工

廠之空間區位發展將遵循其指導；另臺中市政府亦於106年4月11日發

布「臺中市未登記工廠輔導及清理程序」，以作為未登記工廠稽查、

輔導、矯正及清理等作業之執行依據。 

5.依推估臺中市至民國115年之二級產業用地需求規模將達1,360公頃，
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有相當需求，未來臺中市政府經濟發展局將配合未登記工廠輔導及清

理計畫，透過招商方式輔導本區周邊未登記工廠合法進駐大里夏田產

業園區，以獲取土地利用效益之最佳化。 

6.本案於後續區段徵收作業階段，將針對民眾參與開發和農耕等意願部

分詳予調查，若仍有農耕意願者將配合土地使用配置規劃，保留適度

且合理的土地供農民續為耕作。 

7.本案土地使用配置規劃擬檢視地區現況使用紋理，並廣納各方陳情意

見予以參酌，後續於都市計畫草案公開展覽及說明會階段，將就民眾

意見處理情形一併說明，屆時再請各方不吝給予指教。 

  (十)臺中市政府經濟發展局李副局長逸安 

1.首先感謝各位與會貴賓及市民撥冗出席本次座談會，臺中市政府為加

強都市計畫研擬規劃階段，落實民眾參與機制、廣詢民眾意見並進行

地方意見交流，因此依據內政部頒發規定，在都市計畫草案研擬規劃

階段前，舉辦本次座談會。 

2.本次座談會相關意見及公告徵求意見期間書面意見，將一併納入本計

畫後續規劃參考，後續並依都市計畫法規定辦理相關法定程序。 

七、會議結論： 

本次會議係依據內政部107年1月22日函頒布「都市計畫草案辦理公開

展覽前應行注意事項」規定，辦理公開展覽前公告徵求意見及舉辦座談

會，以聽取地方民眾、公民團體意見，作為後續都市計畫草案擬定之參

考。為期本計畫草案規劃之周延，後續都市計畫草案完成並進行公開展覽

說明會前，將以掛號信函通知計畫範圍內的土地所有權人。倘若個案有特

殊情形，亦歡迎土地所有權人向本局承辦人員或規劃單位諮詢。 

八、散會：中午12時。 
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附件：座談會現場紀錄 

  

  

     

    

 

 





【辦理公開展覽前公告徵求意見座談會】

107.06.09
臺中市政府

註：本案計畫名稱以經主管機關核定者為準

1.報到
2.主席致詞
3.簡報說明
4.意見交流
5.散會

會議
議程

00



1.為確保會議順利進行，及
維持會場秩序特訂定本會
議規則

2.意見交流採填寫發言單並
舉手發言，無發言單者請
向簽到處工作人員索取

3.發言者表達意見請簡明扼
要，每人以五分鐘為限，
但經主席同意後，得調整
發言時間

會議
規則

00

4

辦理座談會緣由00-1

107.01.22內政部台內營字第1070800103號函頒
「都市計畫草案辦理公開展覽前應行注意事項」第2點

都市計畫擬定機關為辦理新訂或擴大都市計畫案件，應於申請書送內政
部徵詢意見後，於都市計畫擬定前，將新訂或擴大都市計畫範圍及有關
書件公告於各該直轄市、縣（市）政府及鄉（鎮、市）公所公告三十天
及舉行座談會，並將公告徵求意見及舉行座談會之日期及地點刊登公報、
新聞紙及網際網路；公民或團體得於公告期間，以書面載明姓名、地址，
向都市計畫擬定機關提出意見，作為擬定都市計畫之參考

『

』
廣詢民眾意見  作為後續都市計畫擬定參考

後續仍依都市計畫法相關規定，辦理都市計畫草案公開展覽、說明會
及提請都市計畫委員會審議之法定程序
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公告事項00-2

公告徵求意見期間

自107年5月15日～107年6月13日，共計30天

公告地點

1.本府公告欄(臺灣大道市政大樓)
2.本府都市發展局公告欄
3.本市大里區公所

書面

1.本府經濟發展局網站
http://www.economic.taichung.gov.tw/

2.本府都市發展局網站
http://www.ud.taichung.gov.tw/

網際
網路

意見提供方式

公告期間如有意見，以書面意見表，載明姓名(單位)、地址、
建議事項、位置、理由及地籍圖說等資料向本府提出，作為
擬定擬定都市計畫之參考

計畫背景
計畫緣起
計畫範圍

發展現況
自然環境資源
社會經濟概況
實質發展現況

後續程序
後續辦理程序
意見表達方式

規劃構想
發展願景及定位
空間發展構想



辦理
緣起

01 01-1 計畫緣起

01-2 計畫範圍

01-3 辦理座談會緣由

01-4 公告事項

8

計畫緣起(1/2)01-1

產業發展議題

發展腹地
供給不足

合法產業用地

土地取得
成本高

區位優勢
交通便利

大里區外圍農地

農地
成本低

上位計畫指導

住宅聚落 未登工廠 農地

汙
染
侵
蝕
情
形
嚴
重

設
置
產
業
園
區
統
一
管
理

引導汙染
農地轉型

輔導未登
工廠進駐

智慧機械
產業政策

臺中市區域計畫
(107.01.19公告發布實施)

指定本案為產業型
新訂或擴大都市計畫

非都市土地納入
擴大都市計畫管理

依「產業創新條例」申請
設置「大里夏田產業園區」
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01-1

辦理目的

法令依據

由於產業用地不足導致未登
記工廠問題存在已久，短時
間內無法全數清理並恢復農
地農用，因此擬將本計畫區
轉型開發為產業園區

1

2

可緩解轄區內產業用地不足問題，輔導未登記
工廠合法化，並促成區內手工具、金屬製造環
保節能產業與周邊產業聚落形成產業連結

可透過整體規劃方式配置完善交通及公共設施，
提升原有住宅區生活品質，兼顧降低農地破壞
及加強環境保護

辦理擴大都市計畫法定程序

臺中市
區域計畫

都市計畫法
#10、#15

非都市土地
申請新訂或
擴大都市計畫
作業要點
#7-2

計畫緣起(2/2)

10

計畫範圍(1/3)01-2

都市計畫區位示意圖
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01-2 計畫範圍(2/3)

行政轄區劃分示意圖

01-2

12

本案擴大都市計畫位置位於大里都市計畫西南隅，面積約211.9763公頃

計畫範圍(3/3)

夏田東段

夏田西段

五福北段

大里段

中興段



發展
現況

02
02-1 自然環境資源

02-2 社會經濟概況

02-3 實質發展現況

14

自然環境資源02-1

地
形
地
勢

水
文
系
統

農
地
資
源

污
染
、
整
治
場
址
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社會經濟概況(1/3)02-2

1.32 

0.79 

0.72 

1.01 
0.90 

0.17 

-0.73 

1.27 

0.76 

0.56 

-1.00

-0.50

0.00

0.50

1.00

1.50

101年 102年 103年 104年 105年

大里區 計畫區各里
（％）

10,282

10,299 10,224

10,354

10,433 10,491
5.13 

5.07 

4.99 

5.02 
5.01 

4.99 

4.90

4.95

5.00

5.05

5.10

5.15

10,000

10,050

10,100

10,150

10,200

10,250

10,300

10,350

10,400

10,450

10,500

100年 101年 102年 103年 104年 105年

人口數 佔大里區比例
（人） （％）

計畫區各里歷年人口成長統計圖

大里區及計畫區各里歷年人口成長趨勢圖

人口成長

目前非為大里區主要人口成長地區

人口佔比

100年 5.13％

104年 5.01％
105年 4.99％

年均
-0.54％

夏田里、大元里、大里里近年
人口成長幅度不如大里區整體
發展

年份 地區 扶養比(％) 老化指數(％)

100 大 里 區 31.14 36.38
計畫區各里 29.76 59.22

105 大 里 區 32.32 55.98
計畫區各里 31.73 80.50

臺中軟體園區 
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02-2

經濟活動(大里區產業結構)

福興工業區

計畫區周邊地區工業區分布示意圖

社會經濟概況(2/3)
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02-2

經濟活動(計畫區內產業使用概況)

未登記工廠
登記工廠32家
臨時登記工廠15家

計畫區內已登記、臨時登記及未登記工廠分佈示意圖

社會經濟概況(3/3)

18

實質發展現況(1/3)02-3

土地使用現況

大
里
溪

臺

線
中
投
公
路

63

福
田
橋

臺

線
74

大
衛
橋

大
里
高
中

中
興
排
水

頂
厝
子
社
區夏

田
社
區

詹
厝
園
社
區

環
河
路

青
松
護
理
之
家

八
天
宮
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02-3

土地權屬及編定情形

1.計畫區位屬非都市土地，土地
使用分區及編定以特定農業區、
農牧用地為主

2.地籍範圍包含大里段、夏田西
段、夏田東段、中興段及五福
北段等5個地段

3.基地區內土地以私人土地居多

計畫區土地權屬分布示意圖

計畫區非都市土地使用分區示意圖

計畫區非都市土地使用地編定示意圖

實質發展現況(2/3)
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02-3

周邊公共設施、文化資源
及交通系統

計畫區及周邊公共設施分佈示意圖

計畫區內現況道路系統示意圖

計畫區廟宇、珍貴老樹分佈示意圖

實質發展現況(3/3)



規劃
構想

03

03-1 發展願景及定位

03-2 空間發展構想

22

03-1 發展願景及定位

計畫區發展定位示意圖

產業
發展

結合周邊工業聚落。促動前瞻產業進駐

引導在地製造產業轉型永續發展。創新升級

環境
保護

管制生產環境。維護鄰近農地及生態

提升社區生活品質。強化安全防災機能

提供產業發展用地。輔導未登工廠安置
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03-2 空間發展構想(1/2)

計畫區空間規劃構想示意圖

(規 劃 中)

便捷交通動線系統。
形塑綠色交通環境

佈設產業群聚走廊。
串聯創新產業核心01 02

尊重在地歷史脈絡。
聚落生活空間再營造03 結合藍綠帶系統。

「生產、生態」共生04

產二 產二

產二
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03-2 空間發展構想(2/2)



後續
程序

04

04-1 後續辦理程序

04-2 意見表達方式
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研擬主要計畫
書圖草案

公
開
展
覽
及
說
明
會

臺
中
市
都
委
會
審
議

內
政
部
都
委
會
審
議

核
定
及
發
布
實
施研擬細部計畫

書圖草案

主要計畫

細部計畫

04-1 後續辦理程序

都市計畫草案
擬定前公告
徵求意見30天
及舉辦座談會

徵求人民團體意見

107.05.15~107.06.13

座談會：107.06.09

後續預計辦理

107 108 109 110
本預估時程僅供參考，未來應視實際作業進度酌予調整

<重要場次>

公布正式計畫書圖草案

郵寄開會通知
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04-2 意見表達方式

1.任何公民或團體對本案如有
相關意見，得於公告期間內，
以書面載明姓名（單位）、聯
絡地址、建議事項、位置、理
由 及 地 籍 圖 說 等 資 料 1式 3
份，向本府提出意見，作為擬
定都市計畫之參考

2.陳情意見表可向臺中市政府
經濟發展局工業科、都市發展
局城鄉計畫科及大里區公所索
取，亦可由您自行影印書寫

< 可至座談會 簽到桌索取 >

各單位連絡方式

28

臺中市政府經濟發展局 工業科(主辦機關）

陳明晏 04-22289111 分機31258

規劃單位<東昇工程顧問有限公司>
許純韶 04-22583936 分機 218



簡報結束
敬請支持本計畫及配合後續用地取得作業

29

聽取土地所有權人及

利害關係人陳述意見

30

< 分 區 提 問 >


