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臺中市「市 113」公有市場用地獎勵民間開發經營案第二次甄審委員會

會議紀錄 

一、案件名稱：臺中市「市 113」公有市場用地獎勵民間開發經營案。 

二、會議時間：95 年 2 月 21 日（星期二）上午 9時整。 

三、會議地點：臺中市政府 4樓小型會議室。 

四、主持人：召集人經濟局廖局長德淘              紀錄：張明哲 

五、出（列）席單位及人員：（詳如簽到單）。 

1、出席委員：召集人廖德淘局長、副召集人林顯傾局長、洪誌宏

委員、黃健兒委員、洪裕勝委員、龐寶宏委員、劉霈委員等 7

人。 

2、請假委員：曾國鈞委員、林月棗委員、江義雄委員、黃玉霖委

員等 4人。 

3、列席人員：臺中市政府經濟局鍾正光副局長、市場管理課龍明

成課長、王天宏技佐；原邑環境規劃顧問有限公司陳勝豐總經

理。 

六、主席致詞：略。 

七、主辦單位報告 95.1.23 第一次甄審委員會（座談會）委員意見之

辦理情形。（詳如說明資料，本日會議前已先檢送各委員參考。） 

八、出席委員意見：（依發言順序） 

（一）、副召集人林顯傾局長： 

1、考量未來公有土地之公告地價可能急遽變動，建議土地租

金率是否採固定級距方式累加調整，以利投資廠商估算未

來開發營運成本。 

2、另土地年租金費率已規定按政府當年期公告地價總額年息 5

％計算，後續規定「如遇政府調整費率及公告地價時，土

地租金隨同調整。」之條文建議可刪除。 
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3、招商文件中提及「土地租金費率」應更正為「土地租金率」。 

（二）、劉霈委員： 

1、是否可授權市府工作小組逕於資格審查階段，直接評定合

格申請人？ 

（主辦單位當場說明：依據行政院公共工程委員會 94.12.23 修正

公布之「民間參與公共建設甄審委員會組織及評審辦法」第 12 條

第 1項規定，已修改為資格審查時，由主辦機關就申請人提送資格

文件進行審查，以選出合格申請人。） 

2、依申請須知第 5.2.1 節規定，投資申請人如為單一公司免

籌備設立新投資公司，市府未來對民間企業申請人財務計

畫之監督查核是否較有問題？ 

3、建議市府應收取營運權利金。 

4、申請須知第 5.2.7 節規定，申請人提送投資計畫書之「回

饋計畫」項目可提出多項內容，是否要求申請人均須提出，

或僅為舉例提供參考，建議將「包括」可改為「如」較有

彈性。 

5、會議資料 p.25（申請須知第 7.2.2 節綜合評審作業）敘明：

「（7）簡報範圍不得超出投資計畫書所述之範圍。」，依民

間參與方式，民間企業申請人可能於簡報時願意提出更好

條件，是否保留此規定？提出意見供各委員討論。 

6、會議資料 p.25（申請須知第 7.2.2 節綜合評審作業）第（9）

點甄審委員會得通知限期澄清投資計畫書，與 p.27 第 7.3

節評定方法第 2 點甄審委員會召集人當場宣布評選結果有

相衝突，建議修正。 

（三）、召集人廖德淘局長： 

1、召開甄審委員會當場宣布評選結果為最佳方式，如有疑義

應要求申請人口頭釐清及向委員當場說明。 

2、申請人資格審查部分應由主辦機關負責，甄審委員會負責
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審查申請人投資計畫書。（綜合評審階段） 

（四）、副召集人林顯傾局長： 

1、因獎參條例已廢除，建議將本案名稱中”獎勵民間”作修

改。 

（經委員會討論，本案名稱改為『臺中市臺中市臺中市臺中市「「「「市市市市 113113113113」」」」公有市公有市公有市公有市

場用地促進民間投資開發與經營場用地促進民間投資開發與經營場用地促進民間投資開發與經營場用地促進民間投資開發與經營管理管理管理管理』）。 

（五）、洪裕勝委員： 

1、依某促參案件作法，營運權利金收取與土地租金調整有關，

土地租金上漲甚至可不收營運權利金，提出以供參考。 

2、會議資料 p.26（申請須知第 7.2.2 節綜合評審作業）有關

「投資計畫書評審項目及權重」，建議應增加廠商能力、信

譽項目及簡報答詢項目，並調整合併項目及權重，以利甄

審委員評分。 

3、會議資料 p.16（申請須知第 5.2.4 節財務計畫）之第 5 點

投資報酬率與第 9 點財務及經營能力分析應合併。 

4、申請須知第 5.2.6 節移轉及返還計畫：建議增加文字「包

括開發經營期限屆滿前後資產移轉項目及數量、返還之程

序及時程、特殊狀況移轉及返還等。」。 

5、申請須知第 5.2.4 節財務計畫第 5 點及第 9 點說明項目有

重複，應合併為「8.各項財務及經營能力預估分析（含損

益表、現金流量表、回收期間、內部報酬率、淨現值、自

償率等）。」（原第 5 點刪除，第 9 點序位調整為第 8 點）。 

（四）、龐寶宏委員： 

1、考量未來計畫執行周延性，建議投資計畫書評審項目及權

重中保留「風險管理計畫」該項目及權重。 

2、會議資料 p.25（申請須知第 7.2.2 節綜合評審作業）第（9）

點，因該規定係對甄審委員會”得”通知申請人限期澄清

投資計畫書，並非”應”通知申請人澄清。 
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3、建議維持原招商文件中要求申請人提送之投資計畫書項目

及內容，不須與「投資計畫書評審項目及權重」一致。 

（五）、黃健兒委員： 

考量未來「市 113」計畫推動之可行性，建議降低其開發權

利金，以增加廠商投資之誘因。 

九、討論議題及決議： 

案由一：請甄審委員會授權本案工作小組辦理事項，工作小組之

相關審查及決議事項並提送甄審委員會參考。 

說  明：依據行政院公共工程委員會 94.12.23 修正「民間參與公

共建設甄審委員會組織及評審辦法」第八條、第九條、

第十五條之規定，本府應成立工作小組協助辦理與甄審

有關作業。本府研擬工作小組協助事項如下，提請甄審

委員會討論及授權，據以辦理各項作業： 

（1）協助審查申請人提送之投資計畫書，擬具審查意

見提送甄審委員會參考。（組織及評審辦法第九條） 

（2）綜合評審階段因應需要與合格申請人進行協商。

（組織及評審辦法第十五條） 

（3）協助提供甄審委員會相關法令規定。（組織及評審辦

法第九條） 

（4）其他甄審委員會指定及授權辦理事項。（組織及評審

辦法第九條） 

決議：照案通過。 

 

案由二：審查本案招商文件及討論代議決事項。 

說  明：略。 

決  議： 

1、甄審委員會對申請人提送投資計畫書之評審項目及權

重，修改為： 
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評審項目 權重（％） 

1.廠商能力及信譽 12 

2.土地使用及興建計畫 17 

3.營運及移轉計畫 30 

4.財務及回饋計畫 25 

5.風險管理計畫 8 

6.簡報及答詢 8 

    總  計 100 

2、維持原招商文件中要求申請人提送之投資計畫書項目及

內容，不須與「投資計畫書評審項目及權重」一致。 

3、會議資料 p.25（申請須知第 7.2.2 節綜合評審作業）第

（7）點及第（9）點規定刪除。 

4、本案自公告日起至截止收件期間訂為 30 日（含例假日），

考量本府已於 94.12.13 召開本案招商說明會，且媒體近

期已多次報導本案，有意願之民間企業應已提早準備，

並請主辦單位於本日會議後主動發布新聞稿。 

5、申請須知第 7.3 評定方法，對合格申請人取前 3 名分別

評定為最優申請人及次優申請人。 

6、修改本案名稱，並依會議決議及委員意見修改招商文件。 

十、散會：上午 11 時整。 

 


