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臺中市「市 81」公有市場用地興建營運移轉案 

第一次甄審委員會議紀錄 

一、案件名稱：臺中市「市 81」公有市場用地興建營運移轉案。 

二、會議時間：99 年 8 月 31 日（星期二）下午 3時 30 分。 

三、會議地點：臺中市政府建設處會議室。 

四、主持人：副召集人曾國鈞委員 代               紀錄：張明哲 

五、出（列）席單位及人員：（詳如簽到單）。 

1.出席委員：副召集人曾國鈞委員、劉應榮委員、林明鏘委員、洪介

偉委員、黃瓊慧委員、郭奇正委員等6人。 

2.請假委員：召集人朱蕙蘭委員。 

3.列席人員：臺中市政府經濟發展處陳如昌副處長及市場管理科龍明

成科長、黃乃琦建築師事務所黃乃琦及陳耀光。 

六、主席致詞：略。 

七、委託規劃單位進行本案招商文件摘要簡報。 

八、討論議題： 

案由一：申請人應提送投資計畫書內容，提請討論。 

討  論：略。 

決  議： 

1. 於申請須知第 5.2.8 節回饋計畫中，另外增加「配合主辦

機關辦理大型活動停車需求」，提供申請人準備投資計畫書

時可研擬之配合事項。 

2. 不規定民間機構提送投資計畫書之總頁數限制。 

案由二：請甄審委員訂定本案甄審項目及標準，以及評定方法，提

請討論。 

討  論：略。 

決  議： 

1.甄審委員會對申請人提送投資計畫書之評審項目及權重，

修改如下： 
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評審項目 權重（％） 

1.廠商能力及信譽 15 

2.土地使用及興建計畫 25 

3.營運及財務計畫 25 

4.移轉及回饋計畫 25 

5.風險管理計畫 5 

6.簡報及答詢 5 

    總  計 100 

2.因市府研擬將開發權利金由原先設定為定額新臺幣 4 億

元，更改為由提出申請民間機構填具開發權利金給付金

額，並列入第三階段評審項目，因涉及甄審委員會組織及

評審辦法相關規定，本案評定方法留待下次甄審委員會議

再行討論。 

案由三：申請人準備資格文件及投資計畫書之期間，提請討論。 

討  論：略。 

決  議： 

1.考量本府已於 99 年 7 月 6日召開招商說明會，有意願申請

之民間機構應已提早準備，本案依主辦機關建議自公告日

起至截止收件期間訂為 45 日以上（含例假日及國定假日）。 

九、甄審委員意見彙整（依發言順序）： 

(一)郭奇正委員： 

1. 本案位於七期地區，配合圓滿戶外劇場、文心森林公園辦理各

項大型活動停車需求，建議於申請須知第 5.2.2 節申請人提送

投資計畫書內土地使用規劃方案－(3)動線系統計畫，改為應

提出交通環境影響評估。 

2. 本案開發建築物民間機構必須提送台中市都市設計委員會審
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議，改為應要求民間機構配合都市設計審議之相關配套措施及

空間計畫。 

3. 該用地為市場用地，屬於都市設施用地，本案開發目的似為引

進大型企業興建購物商場，有無可保留空間予弱勢團體經營之

可能性？ 

4. 本案開發權利金為 4 億元，換算委託 30 年期間民間機構每月

僅支付市府 110 萬元，即可取得該用地使用權，是否應依開發

規模實際考量？ 

5. 本案市府僅收開發權利金，是否考量應收取經營權利金？ 

(二)洪介偉委員： 

1. 封面名稱與申請須知第 3.1 節（p.8）說明預計設置大型購物

商場不同，本案為市場用地促進民間機構開發投資經營，與興

建傳統菜市場差異極大，本案開發目的為何？是否應於招商文

件規範民間機構開發興建主體？ 

2. 應於申請須知第5.2.4節內要求民間機構對停車場興建之總面

積、停車格數量及面積，以及後續管理應有詳細規劃。 

3. 申請須知第十一章（p.40）未敘明土地租金計收標準？另委託

30 年期間土地租金依據何種機制調整？ 

(三)劉應榮委員： 

1. 依市場用地可進行都市計畫多目標使用內容很多，是否可以作

住宅使用？應於招商文件敘明。 

2. 本案主辦機關設定經營開發主體為何？因應「市 80」市場用地

BOT 案，鉅眾公司更換經營協力廠商，是否同意民間機構更換

經營廠商或轉租他人？應於招商文件敘明。 

3. 「市 81」為都市計畫之有市場用地，公共設施用地均為公有，

建議本案名稱不用加註「公有」。 

4. 本案同意單一公司或企業聯盟提出申請，是否比照政府採購法

以共同投標方式提出申請？ 

5. 本案規定民間機構應提出最近 1年實收資本額之財務報表，究
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竟應以實收資本額或營業額為基準？應於招商文件敘明。 

6. 考量會展中心 BOT 案，本府雖已終止契約，惟其建照仍為鄉林

公司所有，無法改歸本府所有，致本府無法開發該用地。是否

可規定如於興建期間因故終止契約，其建照改歸本府所有（變

更起造人）？ 

7. 本案用地面臨文心森林公園，應敘明建築物應保留開放空間，

以利民間機構規劃。 

8. 契約草案第 5.4.2 節（p.12），規定民間機構應自簽約日起 6

個月內提出建照申請，如果民間機構已於期限前申請，惟遲未

補件再送審，考量都市設計審議及申請建造時間，可改為要求

民間機構應於簽約後 1年內取得建造執照。 

(四)林明鏘委員： 

1. 開發權利金為 4 億元如何計算得到？依財務試算、委託 30 年

及回收期，ㄧ定可達到自償率大於 1，市府應詳加考量。 

(五)黃瓊慧委員： 

1. 建議要求民間機構興建之建築物應保留開放空間。 

2. 是否要求民間機構設置一定規模之公共藝術？ 

3. 有關收取經營權利金計算額度，提供台北市促參案作法，可依

民間機構提送投資計畫書財務計畫內每年營收金額，依預定百

分比計算權利金，主辦機關收取金額即已確定，相對民間機構

將會更謹慎試算財務計畫及後續經營。 

十、工作小組召集人經濟發展處陳如昌副處長綜合說明： 

1. 本案建築開發量體開放由民間機構自行規劃及設計，惟應符合

多目標使用辦法等相關法令規定，惟不得興建住宅。未來民間

機構自行規劃，提出投資計畫書後交由甄審委員審議。 

2. 促參法與採購法之法源不同，且較難看到民間機構之營業額，

仍以實收資本額為規定條件。 

3. 依促參法及委託期限極長，如事先規範民間機構經營模式，未
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來如欲改變較無彈性，故規定未來可經過本府審核同意變更。 

4. 因應如提前終止契約建照變更為本府所有可列入契約規定，惟

應考量是否符合法令規定。 

5. 開發權利金為 4億元係依不同方案，考量民間機構各項經營支

出、委託及回收年期，經財務試算得出建議收取該額度。 

6. 如以營業收入計算經營權利金，依實務較難收取，仍以計收開

發權利金，不收取經營權利金。 

十一、主辦單位經濟發展處市場管理科龍明成科長報告： 

本案經提報行政院公共工程委員會辦理促參案件列管，工程會建議

案件名稱修正為：臺中市「市 81」公有市場用地興建營運移轉案。

(原名稱為：臺中市「市 81」公有市場用地促進民間投資開發經營

管理案) 

十二、臨時動議：無。 

十三、散會：下午 5 時 45 分。 


