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臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案 投標須知
[bookmark: _Toc102034138][bookmark: _Toc102036978][bookmark: _Toc127535076]一、一般說明
[bookmark: _Toc501120040][bookmark: _Toc51078501][bookmark: _Toc51082805][bookmark: _Toc51161664][bookmark: _Toc51162557][bookmark: _Toc101972679][bookmark: _Toc121146650][bookmark: _Toc123031951][bookmark: _Toc127535077]聲明事項
本投標須知為投標人研提投標文件及辦理其他後續事項之依據，投標人應同意接受及承諾遵守履行本投標須知及其附件（以下簡稱本須知）對投標人所為之規定或要求，並於本須知規定期限內提出投標文件。
本須知除另有規定者外，均適用於各階段之投標人、資格合格投標人及綜合評選階段合格投標人。
投標人應於投標前詳細審慎研閱本案所有招標文件，其提送投標文件即表示已同意接受及承諾遵守履行本須知所規定之事項，投標人不得提出任何附帶條件或但書。
本案基地由投標人自行至現場勘查，並應自行瞭解本案基地實況與評估所有可能影響本案執行之現有及預期情況與事項；包括但不限於地上物之勘查、調閱地下管線、結構或相關地下鑽探資料等，以作為成本評估及計畫擬訂之依據。
投標人對本須知內招標機關因招標作業所提供之文件、參考資料及其附件內容，應自行分析檢核，確實瞭解所有可能影響本案執行之未來可能變遷狀況，招標機關對該資訊之精確完整並不負任何保證責任，投標人爾後亦不得以任何理由就此提出請求、主張或抗辯。
投標人對本須知之內容應充分瞭解，若認為文件內容有疑義須澄清時，應於本須知第5條規定時限內，依規定方式提出請求澄清。臺中市政府經濟發展局（以下簡稱招標機關）所為之書面澄清視為本須知之一部分，所有疑義及未盡詳盡之處，依招標機關之解釋為準。
招標機關不負擔任何得標或未得標投標人參與本案投標作業所支出之各項成本與費用。投標期間如有任何情況發生致變更或終止本案之情形，招標機關不負賠（補）償責任，投標人不得異議或為任何權利之主張；得標後、簽約前有前開之情事者，亦同。
本須知所用之章節標題係為便於查閱之用，實質上並不影響各條文之意義、解釋或規定。各條之內容效力，悉依各條之條文文字為準。
本須知所載之日期，除另有註明或規定外，均依日曆天計算，包括星期例假日、國定假日、民俗節日、選舉投票日、臨時放假日或其他休息日均應計入。
本須知未盡事項，悉依「臺中市區段徵收土地標售標租及設定地上權辦法」及中華民國相關法令規定辦理。
1.2 [bookmark: _Toc501120041][bookmark: _Toc51078502][bookmark: _Toc51082806][bookmark: _Toc51161665][bookmark: _Toc51162558][bookmark: _Toc101972680][bookmark: _Toc121146651][bookmark: _Toc123031952][bookmark: _Toc127535078]名詞定義
1.2.1 政府
指中華民國各級政府機關。
1.2.2 主辦機關
指臺中市政府。
1.2.3 招標機關
指臺中市政府經濟發展局。
1.2.4 土地管理機關
指臺中市政府地政局。
1.2.5 單獨投標
指由1家公司、法人投標，得標後得以單獨投標人名義或新設立公司名義簽訂契約。
1.2.6 企業聯盟
指由2家以上至多3家之合法獨立存在之廠商，為投標參與本案所組成之合作團體，其組成成員包含授權代表公司與一般成員。得標後應以新設立公司名義簽訂契約。
1.2.7 企業聯盟之授權代表公司
指經企業聯盟投標人全體成員所授權為投標本案之全權代表人，代表全體成員處理各階段申請、甄選及與當時本案有關之一切事宜者。
1.2.8 企業聯盟之一般成員
指除企業聯盟之授權代表公司外之其他全體成員。
1.2.9 投標人
指依本須知規定，向招標機關參與投標，並依不同審查作業階段，分別稱之為投標人、資格合格投標人。
1.2.10 資格合格投標人
指依本須知第7條、第8條規定，通過資格審查，可繼續參與第9條所定之投資計畫書綜合評選階段之投標人。
1.2.11 得標人
指依本須知規定，通過資格審查，並經第9條通過綜合評選階段之第一序位投標人；或第二序位投標人依本須知第12.3.2.2條遞補為得標人者；或第三序位投標人依本須知第12.3.2.2條遞補為得標人者，亦同。
1.2.12 金融機構
指經中央目的事業主管機關核准得辦理支票或定期存款單之銀行、信用合作社、農會信用部、漁會信用部及中華郵政股份有限公司。
1.2.13 本案
指招標機關依據「臺中市區段徵收土地標售標租及設定地上權辦法」辦理之「臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案」。
1.2.14 本契約
指附件十九「臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案投資契約書（以下簡稱設定地上權案投資契約書）」及附件二十「臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案契約書（以下簡稱設定地上權案契約書）」。
1.2.15 智慧財產權
指依專利法、商標法、著作權法、營業秘密法、積體電路電路布局保護法或其他國內外法令所保護之（包括但不限於）權利、圖說、標幟、技術、樣式、設計或其他資料等。
[bookmark: _Toc102034139][bookmark: _Toc102036979][bookmark: _Toc127535079]二、本案開發目的及招標土地資料
[bookmark: _Toc101972682][bookmark: _Toc123031954][bookmark: _Toc127535080][bookmark: _Toc121146653][bookmark: _Hlk129340795][bookmark: _Toc101972683]2.1	本案基地即一心段1130地號土地，坐落於本市豐原區豐原大道與中正路交叉路口，採全街廓開發，面積合計19,602.24平方公尺（約5,929.6776坪）。土地所有權人為臺中市，土地管理機關為臺中市政府地政局，招標機關為臺中市政府經濟發展局。
[bookmark: _Toc123031955][bookmark: _Toc127535081]2.2	臺中市政府依據「臺中市區段徵收土地標售標租及設定地上權辦法」辦理土地開發利用，以設定地上權方式辦理公開招商。為提升本案投資誘因，加速引進產業帶動豐原地區發展，經綜合參採訪廠蒐集意見、國內市場趨勢、中央政策資源及本案歷次定位，本案策略性產業包含金融後臺服務產業、生技產業、運動產業，並納入製造業(不含生產、裝配、加工)、策略性服務業、健康福祉(健康促進、養生福祉)領域等相關產業共計50項，詳如附件二。
2.3	本案設定地上權之實際土地標示及面積，以訂立本契約當時土地登記簿登記資料為準，詳附件一。都市計畫土地使用分區、容積率，以都市計畫書圖為準。
[bookmark: _Toc102034140][bookmark: _Toc102036980][bookmark: _Toc127535082]三、本案基地及建物使用特別約定及限制
[bookmark: _Toc101972685][bookmark: _Toc121146655][bookmark: _Toc123031957][bookmark: _Toc127535083]3.1得標人於本案基地以全街廓開發，建蔽率不得高於55%，容積率不得高於350%。
[bookmark: _Toc101972686][bookmark: _Toc121146656][bookmark: _Toc123031958][bookmark: _Toc127535084]3.2得標人取得建造執照與使用執照之規定如下：
得標人應依本案都市計畫土地使用分區管制要點之使用規範辦理，詳附件二。
得標人應於本案基地點交完成日次日起5年內依法取得全部建物之使用執照，倘因都市設計審議須延長期限者，經甲方事前書面同意後，得延長一次，該延長期限最長為3年。
[bookmark: _Toc121146657][bookmark: _Toc123031959][bookmark: _Toc127535085]3.3	得標人不得以本案基地申請容積移轉。
[bookmark: _Toc121146658][bookmark: _Toc123031960][bookmark: _Toc127535086][bookmark: _Toc491794036][bookmark: _Toc491794042]3.4	得標人應於建築設計過程或依據相關法令等規定，以維持本案基地土方平衡為原則。若無法達土方平衡之設計，得標人於本案招標設定地上權標的向建築主管機關申請建築執照時，應按其所檢附之建築圖說內容預先估算該建築基地之賸餘土石方數量，且不論基地下方土質狀況為何，抑或得標人實際以何種價格售予合法土資場，概以每立方公尺新臺幣200元（含營業稅）之價格計算應繳交予臺中市政府地政局之賸餘土石方收入，至遲應於申報開工前繳交完畢。日後處理賸餘土石方之相關成本支出概由得標人負責。倘賸餘土石清運三聯單所載賸餘土石方之總數量高於前述預估數量時，得標人除應確認實際開挖運離賸餘土石方數量與預估數量間之數量差額外，應依「臺中市建築管理自治條例」第28條規定完成營建賸餘土石方申報備查作業，並於完成申報備查後30日內補繳賸餘土石方收入差額予臺中市政府地政局指定帳戶。得標人事後不得以實際向土資場收取之賸餘土石方收入少於前開預估數量之賸餘土石方收入，要求臺中市政府地政局應退還該等差額。
[bookmark: _Toc121146659][bookmark: _Toc123031961][bookmark: _Toc127535087]3.5	地上建物應取得銅級以上之綠建築標章以及合格級以上之智慧建築標章。投標人於取得建築物使用執照之日前，倘中央或地方法規對於前開智慧建築或綠建築標章之修正規定要求高於本契約者，投標人應符合該等法令要求取得相關標章；若前開中央或地方法令之修正規定較本契約為寬鬆者，投標人仍應依本契約之要求取得相關標章。
[bookmark: _Hlk102724555][bookmark: _Toc121146661][bookmark: _Toc123031962][bookmark: _Toc127535088]3.7	本案基地範圍內現存種植之樹木（各樹木種植位置詳附件十八），得標人應以原地保留維護為原則；若因整體規劃而有移植之需要者，應依相關法令規定提出樹木移植計畫予招標機關審查同意後方得為之。
[bookmark: _Toc102034141][bookmark: _Toc102036981][bookmark: _Toc127535089]四、文件申購與受理及押標金繳納方式
[bookmark: _Toc101972688][bookmark: _Toc121146663][bookmark: _Toc123031964][bookmark: _Toc127535090]4.1 文件申購與受理時間、地點
4.1.1 本須知洽購時間與地點：請自行至臺中市政府經濟發展局網站（https://www.economic.taichung.gov.tw/）招標公告區，下載本案招標文件。
4.1.2 投標文件受理期間自本案公告後第16日起至民國112年5月31日下午5時止。
4.1.3 投標文件之提出應以專人或掛號郵寄方式，於民國112年5月31日下午5時以前送達或寄達「407610臺中市西屯區臺灣大道三段99號惠中樓5樓，臺中市政府經濟發展局秘書室」，逾期或受理期間前寄達或送達者不予受理，原件退回。
4.1.4 投標文件一經投標後，投標人不得要求更改投標內容；如撤回投標，應沒收該投標人所繳全部押標金。
4.1.5 除本須知第12.1.1條之流標情形者外，投標人所提之投標文件，概不退還。
4.2 [bookmark: _Toc121146664][bookmark: _Toc123031965][bookmark: _Toc127535091]押標金
押標金額度
本案之押標金為新臺幣1億6,569萬3,450元整，投標人應於提送投標文件前完成繳納。
 押標金繳付方式
押標金應由投標人就下列方式擇一全額繳付：
本國金融機構所簽發之支票或保付支票。上述票據之受款人應為「臺中市市庫總存款戶」。
中華郵政股份有限公司所簽發及兌付之匯票。
設定質權之金融機構定期存款單（本國金融機構應同意於質權消滅前不對質權標的物之存款債權行使抵銷權，定期存款單質權設定申請書詳附件十）。
匯款存入下列帳戶，並於匯款前五日將預計匯款日期、匯款金額告知臺中市政府地政局。
銀行及分行名稱：臺灣銀行臺中分行
銀行帳號：010045000088
帳戶名稱：臺中市市庫總存款戶
[bookmark: _Toc102034142][bookmark: _Toc102036982][bookmark: _Toc127535092]五、投標須知申請釋疑
[bookmark: _Toc101972690][bookmark: _Toc121146666][bookmark: _Toc123031967][bookmark: _Toc127535093]5.1投標廠商對招標文件內容有疑義者，應以書面向招標機關請求釋疑之期限：自公告日起等標期之四分之一，其尾數不足1日者以 1日計。
[bookmark: _Toc101972691][bookmark: _Toc121146667][bookmark: _Toc123031968][bookmark: _Toc127535094]5.2招標機關以書面答復前條請求釋疑廠商之期限：投標截止期限前1日答復。若涉及變更或補充本須知內容者，招標機關將另行公告，並得視需要延長投標截止收件期限。投標人應自行查閱確認招標機關網站有無補充公告或釋疑回覆等相關訊息。
[bookmark: _Toc102034143][bookmark: _Toc102036983][bookmark: _Toc127535095]六、投標方式
本案採單獨投標或企業聯盟方式投標，同一投標人就本案之投標以一標為限，投標方式之規定如下：
[bookmark: _Toc501120047][bookmark: _Toc51078508][bookmark: _Toc51082604][bookmark: _Toc51082812][bookmark: _Toc51161671][bookmark: _Toc51162564][bookmark: _Toc501120051][bookmark: _Toc51078512][bookmark: _Toc51082608][bookmark: _Toc51082816][bookmark: _Toc51161675][bookmark: _Toc51162568][bookmark: _Toc501120052][bookmark: _Toc51078513][bookmark: _Toc51082817][bookmark: _Toc51161676][bookmark: _Toc51162569][bookmark: _Toc101972693][bookmark: _Toc121146669][bookmark: _Toc123031970][bookmark: _Toc127535096]6.1	單獨投標
本案允許1家公司、法人以單獨方式投標。
[bookmark: _Toc101972694][bookmark: _Toc121146670][bookmark: _Toc123031971][bookmark: _Toc127535097]6.2	企業聯盟
本案允許2家以上至多3家之公司以組成企業聯盟方式投標。企業聯盟之成員應包含授權代表公司與一般成員，並分別指明之。企業聯盟之成員不得為本案之其他單獨投標人或其他企業聯盟之成員。
[bookmark: _Toc102034144][bookmark: _Toc102036984][bookmark: _Toc127535098]七、投標人資格
本案投標人應具備下列資格之一：
[bookmark: _Toc501120055][bookmark: _Toc51078515][bookmark: _Toc51082611][bookmark: _Toc51082819][bookmark: _Toc51161678][bookmark: _Toc51162571][bookmark: _Toc501120056][bookmark: _Toc51078516][bookmark: _Toc51082820][bookmark: _Toc51161679][bookmark: _Toc51162572][bookmark: _Toc101972696][bookmark: _Toc121146672][bookmark: _Toc123031973][bookmark: _Toc127535099]我國公司
	係指依中華民國法律成立之我國公司。
[bookmark: _Toc501120057][bookmark: _Toc51078517][bookmark: _Toc51082821][bookmark: _Toc51161680][bookmark: _Toc51162573][bookmark: _Toc101972697][bookmark: _Toc121146673][bookmark: _Toc123031974][bookmark: _Toc127535100]外國公司
係指外國公司且依中華民國法令經主管機關核准在臺灣設立分公司者。
[bookmark: _Toc51078518][bookmark: _Toc51082614][bookmark: _Toc51082822][bookmark: _Toc51161681][bookmark: _Toc51162574][bookmark: _Toc51078519][bookmark: _Toc51082615][bookmark: _Toc51082823][bookmark: _Toc51161682][bookmark: _Toc51162575][bookmark: _Toc501120060][bookmark: _Toc51078520][bookmark: _Toc51082824][bookmark: _Toc51161683][bookmark: _Toc51162576][bookmark: _Toc101972699][bookmark: _Toc121146674][bookmark: _Toc123031975][bookmark: _Toc127535101]法人
係指依中華民國法律成立之我國財團法人。
[bookmark: _Toc101972700][bookmark: _Toc51078521][bookmark: _Toc51082825][bookmark: _Toc51161684][bookmark: _Toc51162577][bookmark: _Toc121146675][bookmark: _Toc123031976][bookmark: _Toc127535102]單獨投標人之公司實收資本額及財團法人之財產總額均不得低於新臺幣10億元。企業聯盟投標人授權代表公司之實收資本額應在新臺幣6億元以上；企業聯盟成員實收資本總和不得低於新臺幣10億元。
[bookmark: _Toc102034145][bookmark: _Toc102036985][bookmark: _Toc127535103]八、資格證明文件
[bookmark: _Toc501120062][bookmark: _Toc51078523][bookmark: _Toc51082619][bookmark: _Toc51082827][bookmark: _Toc51161686][bookmark: _Toc51162579][bookmark: _Toc501120063][bookmark: _Toc51078524][bookmark: _Toc51082828][bookmark: _Toc51162580][bookmark: _Toc101972702][bookmark: _Toc121146677][bookmark: _Toc123031978][bookmark: _Toc127535104]一般規定
單獨投標人，應提出其資格證明文件；若為企業聯盟投標人應一併出具成員之資格證明文件，其提送規定如下：
資格證明文件為我國政府機關所出具者，無須公證或認證。
資格證明文件為中華民國境內之私人機構或個人所出具者，應經我國法院或民間公證人之公證或認證。
資格證明文件為外國之政府機關或私人機構或個人出具之文書者，須經文件作成地所屬領務轄區內之我國駐外館處驗證。
資格證明文件原文非正體中文者，應檢附正體中文譯本與正體中文翻譯切結書。正體中文譯本須經文件作成地所屬領務轄區內之我駐外館處驗證，或經我國法院或民間公證人之認證。正體中文翻譯切結書須經我國法院或民間公證人之公證或認證。
投標人所提出之證明文件，除前開應經公（認）證之文件或本投標須知文件另有規定外，文件為影本者，並應由投標人及其負責人加蓋印章，並逐頁加註「與正本相符」之註記。招標機關於必要時得通知投標人限期提出正本供查驗，查驗結果如與正本不符，視為投標無效，並沒收全部押標金。
[bookmark: _Toc121146678][bookmark: _Toc123031979][bookmark: _Toc127535105][bookmark: _Toc501120064][bookmark: _Toc51078525][bookmark: _Toc51082829][bookmark: _Toc51162581][bookmark: _Toc101972703]財務能力證明文件
投標人應提供財務資格證明文件，投標人若為企業聯盟應一併出具全部成員之證明文件，要求如下：
最近1年經會計師簽證之財務報表及查核報告書，如成立未滿1年者，則須委由合格會計師提出所有營運期間之財務月報表。
最近1期營業稅，其屬營業稅繳稅證明者，為營業稅繳款書收據聯或主管稽徵機關核章之最近1期營業人銷售額與稅額申報書收執聯；若不及提出最近1期證明者，得以前1期之納稅證明代之；新設立且未屆第1期營業稅繳納期限者，得以營業稅主管稽徵機關核發之核准設立登記公函及申領統一發票購票證相關文件代之。最近1期營利事業所得稅，並應檢附法定納稅證明文件，如為依法免納營業稅及營利事業所得稅者，應出具免繳稅證明相關文件。
最近1年內無退票紀錄之證明文件，查詢紀錄須為本案公告日以後向臺灣票據交換所或金融聯合徵信中心查詢之紀錄。外國公司如無法提出無退票紀錄證明文件時，應以銀行往來證明文件為之。
[bookmark: _Toc121146679][bookmark: _Toc123031980][bookmark: _Toc127535106]登記證照及其他證明文件
投標人應依其資格，檢具下列任一種證明文件：
投標人為我國公司
投標人應檢具登記機關核准公司登記之核准函或公司登記表，或依「公司法第392條」規定申請主管機關發給登記證明書之公司登記證明文件影本。
投標人為外國公司
投標人應檢具外國公司在我國為外國分公司設立（變更）登記表影本。
投標人為法人
投標人應檢具經相關主管機關核准設立及登記之證明文件影本。
投標人為保險業
投標人如應依保險法相關規定須取得主管機關同意或許可者，應於投標前取得同意或許可並檢具證明。
[bookmark: _Toc102034146][bookmark: _Toc102036987][bookmark: _Toc127535107]九、投資計畫書
[bookmark: _Toc501120066][bookmark: _Toc51078527][bookmark: _Toc51082623][bookmark: _Toc51082831][bookmark: _Toc51161690][bookmark: _Toc51162583][bookmark: _Toc501120067][bookmark: _Toc51078528][bookmark: _Toc51082832][bookmark: _Toc51162584][bookmark: _Toc101972705][bookmark: _Toc121146681][bookmark: _Toc123031982][bookmark: _Toc127535108]投資計畫書撰寫方式
一律以中文（正體字）橫向書寫由左而右書寫，必要時得以英文附註表示，任何筆誤修正需清楚訂正並加蓋單獨投標人或企業聯盟之授權代表公司之負責人印鑑章。投標人應以A4直式為標準格式（圖表若因需要可以摺頁式為之），並以雙面印刷為原則，於左側裝訂成冊。
投資計畫書乙式提送15份。
投資計畫書之內容應包含但不限於下列項目，其編排次序如下：
前言：摘要
 第一章：計畫目標及開發經營理念
第二章：投標人介紹─開發籌組計畫
第三章：開發規劃及興建計畫
第四章：營運計畫
第五章：財務及風險管理計畫
投資計畫書各頁均應標示章數及頁碼，每一章首頁之頁碼均從「1」開始，例如1-1、2-1 等。
投資計畫書之摘要頁數以A4規格2頁以內為原則，摘要
[bookmark: _Hlk507919740]說明所提投資計畫書各章節重要內容。投資計畫書之本文（含摘要）合計以A4規格100頁以內為原則，附件部分頁數不予限制。
投標人如有建議事項，請另闢章節列入投資計畫書中說明。投標人不得以其建議事項為政府採納與否，作為撤銷參與本案申請、簽約之事由。
[bookmark: _Toc501120068][bookmark: _Toc51078529][bookmark: _Toc51082833][bookmark: _Toc51162585][bookmark: _Toc101972706][bookmark: _Toc121146682][bookmark: _Toc123031983][bookmark: _Toc127535109]投資計畫書內容
投標人應依據本基地所在之都市計畫相關規定、本須知、本契約（草案）及相關法令之規定，研提營運管理構想。
計畫目標及開發經營理念
為提升本案投資誘因，加速引進產業帶動豐原地區發展，經綜合參採訪廠蒐集意見、國內市場趨勢、中央政策資源及本案歷次定位，本案策略性產業包含金融後臺服務產業、生技產業、運動產業，並納入製造業(不含生產、裝配、加工)、策略性服務業、健康福祉(健康促進、養生福祉)領域等相關產業共計50項，詳如附件二。
[bookmark: OLE_LINK2]投標人介紹
[bookmark: _Hlk507919768]包含公司基本介紹（沿革、願景及發展策略）、技術、產品及營運模式、董事、監察人及經營團隊、財務狀況（包含最近三年之公司資產負債表、綜合損益表及現金流量表；如公司設立登記不滿三年者，指自設立登記時起至擬定投資計畫書時為止之前開公司財務報表；倘係設立不滿一年或甫設立之公司，則應檢附由會計師查核簽證之公司設立資本額證明文件。如因審查或評選需要其他財務狀況相關文件者，應於招標機關通知期限內補正或提出）。
開發籌組計畫
投標人應於投資計畫書中載明，未來與招標機關及土地管理機關簽訂本契約之主體為原單獨投標人或新設立公司，且非經主辦機關同意，不得調整，並依其形式分別適用下列內容：
新設立公司者之籌組計畫內容
投標人簡介
投標人應就其專業背景、商譽、財務、經營狀況與經營項目進行說明。
股權結構及股東成員。
股款募集計畫。
各組成員及協力廠商相關投資開發、興建（或）營運之實績。
原單獨投標人之籌組計畫內容
投標人簡介
             投標人應就其專業背景、商譽、財務、經營狀況與經營項目進行說明。
股權結構及股東成員
投標人應就原單獨投標人進行說明。
原單獨投標人及協力廠商相關投資開發、營運之實績。
開發規劃及興建計畫
投標人應以本須知第2節所訂開發目的為依據，提出本案之開發規劃及興建計畫。其內容應包含下列內容：
規劃理念及創意：就建築或基地規劃之創意構想提出說明。
[bookmark: OLE_LINK1]敷地計畫：其內容應包含開發強度、樓層高度、空間用途，並提出全區配置圖（比例尺應以可以清楚表現圖面為準）。
建築及空間配置規劃：包含建物配置圖、平面、立面、建築量體規劃及透視圖（比例尺應以可以清楚表現圖面為準）。
交通運輸動線計畫：包含本基地內及進出基地之動線規劃、停車場之配置，且本基地臨中正路一側應至少設置2處出入口。
綠建築設計及智慧建築設計：包含綠建築規劃設計內容、智慧建築設計內容及節能減碳作法。投標人為本案所興建之建築物，應取得銅級以上之綠建築標章以及合格級以上之智慧建築標章。
施工計畫、工程經費及時程概要說明：應包含施工時程計畫、工程造價等。
公益空間：應依據設定地上權案投資契約書第7.13條規定辦理。
 營運計畫
投標人應至少提出下列項目：
經營組織：包含組織架構及業務項目說明。
經營管理構想：視開發內容及預定進駐之項目之其引入業種與營運模式說明（如部分業種出租、委託經營等），以充分顯示投標人具備經營能力，並作為開發規劃內容與財務計畫之依據。
維護管理計畫：營運年維護管理之流程、項目及期滿返還方式等計畫概要。
行銷計畫：營運年期之行銷推廣計畫。
社會經濟效益：如促進都市、地方發展、引入商機、就業人口及相關社會經濟效益。
 財務計畫及風險管理計畫
為利於財務計畫評比，本案須依下列假設分析：
以112年為財務試算年期（包含興建期）
財務計畫開始年為民國112年1月1日
淨現值計算至民國182年12月31日
工程估價基準以民國112年1月1日為基準
[bookmark: OLE_LINK3]通貨膨脹率以2.95%計算
財務計畫應依開發規劃內容、興建計畫、營運計畫   予以評估，其內容應包含：
1 基本假設參數說明：至少應包含興建期程、營運期程、重增置成本分析、稅捐等。
分年投資經費之預估。
資金籌措計畫：包含自有資金籌措計畫、融資計畫及償還計畫。如資金籌措計畫涉及融資需求者，須提供融資機構部門經理級（含）以上之主管簽署之融資意願書及該融資機構對投資計畫書之評估意見。
分年營運收支：除須依各類型營運產品分項說明收支假設參數及分年預估金額外，並應包含分年預估地租及權利金費用。
財務效益分析：分析結果至少應包含「股權淨現值（Equity NPV）」、「股權內部報酬率（Equity IRR）」、「股權回收年期（Equity Pay-Back Period ）」，如資金籌措計畫涉及融資需求者，須提供「償債比率（Debt Servicing Ratio）」及「利息保障倍數（Interest Protection Multiples）」分析。
預估分年現金流量表（應檢附Excel 檔案）。
敏感度分析：確認本案之主要財務風險，並提出因應方式。
權利金之推算及其合理性。
風險管理計畫：確認主要風險因素、衡量風險影響效果及因應對策。
其他
投標人應同時檢附投資計畫書全部內容之PDF檔案及預估分年現金流量表之Excel檔案光碟片乙份。
[bookmark: _Toc102034147][bookmark: _Toc102036988][bookmark: _Toc127535110]十、權利金價格標單
[bookmark: _Toc101972708][bookmark: _Toc121146684][bookmark: _Toc123031985][bookmark: _Toc127535111]10.1權利金價格標單（詳附件九）應以原子筆、鋼筆、毛筆或機器打印等不易塗改之書寫工具填寫，並應使用正體中文。
[bookmark: _Toc101972709][bookmark: _Toc121146685][bookmark: _Toc123031986][bookmark: _Toc127535112]10.2權利金價格標單之投標權利金總價應以正體中文大寫書寫，不得低於招標公告之權利金底價，亦不得塗改。
[bookmark: _Toc101972710][bookmark: _Toc121146686][bookmark: _Toc123031987][bookmark: _Toc127535113]10.3投標人應於權利金價格標單註明投標人名稱、統一編號或證明文件編號、地址與電話，並應蓋投標人名稱印章（下稱大章）。
[bookmark: _Toc101972711][bookmark: _Toc121146687][bookmark: _Toc123031988][bookmark: _Toc127535114]10.4 投標人（如為企業聯盟方式以授權代表公司為代表）應於權利金價格標單註明代表人姓名，並應蓋代表人印章（下稱小章）。
[bookmark: _Toc101972712][bookmark: _Toc121146688][bookmark: _Toc123031989][bookmark: _Toc127535115]10.5以企業聯盟方式投標者，由企業聯盟協議書所載之授權代表公司及其代表人代表簽署價格標單。
[bookmark: _Toc101972713][bookmark: _Toc121146689][bookmark: _Toc123031990][bookmark: _Toc127535116]10.6外國公司得由代表人簽名代替蓋章（大、小章）。
[bookmark: _Toc102034148][bookmark: _Toc102036989][bookmark: _Toc127535117]十一、投標應備文件及提送方式
投標人應詳閱本須知與全部招標文件，並依本須知相關規定與要求準備。投標文件應備齊於規定時間內送達指定處所。
[bookmark: _Toc501120072][bookmark: _Toc51078533][bookmark: _Toc51082629][bookmark: _Toc51082837][bookmark: _Toc51161696][bookmark: _Toc51162589][bookmark: _Toc101972715][bookmark: _Toc121146691][bookmark: _Toc123031992][bookmark: _Toc127535118]投標文件項目
投標文件套封檢核表（詳附件三）
投標人應自行檢核勾稽各項繳交文件。
投標文件檢核表（詳附件四）
投標人應自行檢核勾稽各項繳交文件。
投標廠商切結書（詳附件五）
投標人之切結書應由其代表人簽署之。本切結書應經我國法院或民間公證人之公證或認證。
授權書（詳附件六）
投標人應指定代理人，並檢具授權書。如實際出席之代理人與授權書代理人非同一人時，須攜帶新授權書、身分證明文件正本及代理人印章，供招標機關查驗。
企業聯盟協議書（詳附件七）
投標人為企業聯盟者，應出具「企業聯盟協議書」，載明各組成員之分工、權利及義務、應認足之開發人股份數。協議書有效期間自本協議書簽訂日起，至設定地上權案投資契約書簽訂之日為止。企業聯盟申請人各組成員，於協議書有效期間應負共同連帶履行之責任，本協議書應經我國法院或民間公證人之公證或認證。
資格證明文件
依本須知第8條規定。
投資計畫書
依據第9條投資計畫書內容辦理。
權利金價格標單（詳附件九）
由單獨投標人或企業聯盟之授權代表公司填具。
押標金繳交證明
投標人應於提出投標文件前完成押標金之繳納，並取得證明已繳納押標金之收據或其他證明文件。
[bookmark: _Toc101972716][bookmark: _Toc121146692][bookmark: _Toc123031993][bookmark: _Toc127535119]投標文件之補件及補正
[bookmark: _Hlk507919871]11.2.1招標機關於資格審查時，就投標人所提投標文件，除權利金價格標單及押標金繳交證明不得補件、補正外，其餘投標文件認有不全或有疑義者，得另以書面通知投標人限期補件或補正。
11.2.2 除前項規定外，投標人不得以任何理由請求發還、作廢、撤銷、更正、補件或補正相關投標文件。
[bookmark: _Toc101972717][bookmark: _Toc121146693][bookmark: _Toc123031994][bookmark: _Toc127535120]文件提送方式
[bookmark: _Hlk507919954][bookmark: _Hlk507919945]11.3.1投標人應將投標廠商切結書、企業聯盟協議書（若有）、中文翻譯切結書（若有）、投標人資格證明文件、押標金繳交證明文件裝入「資格及押標金繳交證明文件套封」(詳附件十五)，並妥予密封。
[bookmark: _Hlk507919965]11.3.2投標人應將權利金價格標單裝入「權利金價格標單套封」(詳附件十六)，並妥予密封。
[bookmark: _Hlk507919994]11.3.3投標人應再將「資格及押標金繳交證明文件套封」、「權利金價格標單套封」、投標文件套封檢核表及投標文件檢核表一併裝入紙箱或不透明容器，另將「投標文件套封」(附件十七)黏貼於其上，並妥予密封。
[bookmark: _Toc102034149][bookmark: _Toc102036990][bookmark: _Toc127535121]十二、資格審查、綜合評選作業
[bookmark: _Toc501120075][bookmark: _Toc51078536][bookmark: _Toc51082632][bookmark: _Toc51082840][bookmark: _Toc51161699][bookmark: _Toc51162592][bookmark: _Toc501120076][bookmark: _Toc51078537][bookmark: _Toc51082841][bookmark: _Toc51162593][bookmark: _Toc101972719][bookmark: _Toc121146695][bookmark: _Toc123031996][bookmark: _Toc127535122]資格審查
12.1.1 本案於截止收件後，如無人投標者，招標機關不再辦理資格審查，視為流標，招標機關得另行辦理招標。投標人達1家(含)以上時，方進行資格審查。資格審查日期由招標機關以書面通知投標人。
12.1.2 資格審查時，由招標機關於資格審查當日開啟「資格及押標金繳交證明文件套封」及「權利金價格標單套封」，就投標人所提資格證明文件、投資計畫書及本須知所訂應檢附之資料進行資格審查，以審查出資格合格投標人，進行後續綜合評選階段。
12.1.3 [bookmark: _Hlk507920351]資格審查當日，各投標人最多派2名自然人代表或代理投標人於資格審查時，應招標機關之要求進行說明；未到場者，不影響其投標文件效力。
[bookmark: _Hlk507920364]12.1.3.1投標人如由公司代表人到場進行說明者，代表人應攜帶公司章（大章）、代表人章（小章），及代表人身分證明文件正本。
[bookmark: _Hlk507920387]12.1.3.2投標人如由代理人（具代理人身分者限1人）到場進行說明者，代理人應帶身分證明文件正本及代理人印章，供招標機關查驗。
如實際到場之代理人與授權書代理人非同一人時，須攜帶新授權書、身分證明文件正本及代理人印章，供招標機關查驗。
12.1.3.3如未符合本須知第12.1.3.1條或第12.1.3.2條規定，該代表人或代理人不得於資格審查會議進行說明。
12.1.4 投標人有下列情形之一者，即為資格不符，不得參加綜合評選階段：
12.1.4.1投標人違反本須知第6條規定者。
12.1.4.2投標人未檢送投資計畫書、未附押標金繳交證明文件、或押標金金額不足、或不符本須知規定之押標金繳交方式者。
12.1.4.3權利金價格標單套封內未附權利金價格標單或權利金價格未填具或權利金價格低於底價者。
12.1.4.4同一個權利金價格標單套封內裝有2張以上之權利金價格標單者。
12.1.4.5未使用招標機關規定之權利金價格標單，或變更權利金價格標單文字內容者。
12.1.4.6權利金價格標單所填投標人名稱書寫錯誤，或經招標機關認定無法辨識，或權利金價格標單所填姓名與印章不符。
12.1.4.7權利金價格標單附有條件者。
12.1.4.8權利金價格標單之投標權利金總價之金額空白、或文字書寫錯誤、或經塗改、或使用鉛筆填寫、或字跡模糊無法辨識、或未以正體中文大寫書寫、或低於招標公告之權利金底價者。
12.1.4.9其他經招標機關認定為不符本須知或相關法令者。
12.1.4.10投標人資格不符合本須知第7條規定者。
12.1.4.11投標人以偽造或變造之文件投標者。
12.1.4.12投標人借用或冒用他人名義或證件投標者。
12.1.4.13本須知規定不得補正、補件之投標文件有缺漏情事者。
12.1.4.14經招標機關依本須知第11.2條規定命投標人限期補正、補件，投標人逾期未補件、補正，或經招標機關認定所補件、補正之資料仍不符合本須知規定者。
12.1.4.15投標人其他違反本須知及補充文件規定，且經招標機關認定情節重大者。
[bookmark: _Hlk507920439][bookmark: _Hlk507920454]12.1.5 招標機關完成資格審查後，投標人如未有須辦理補件、補正情形者，招標機關當場宣布該投標人是否通過成為資格合格投標人。投標人如有須辦理補件、補正情形者，經招標機關通知該投標人限期辦理補件、補正，得另以書面通知投標人資格審查結果。
12.1.6 本案資格合格投標人達1家（含）以上時，招標機關應依據投標人檢送之投資計畫書辦理綜合評選。如資格合格投標人未達1家，招標機關不再進行綜合評選，視為廢標，招標機關得另行辦理招標。
12.1.7 投標人之投標文件、投資計畫書，其項目、件數、形式內容需符合本須知規定。
	12.1.8 開標程序進行中，如有發生爭議時，由主持人會同監標人共同裁決後，投標人不得異議。
12.1.9 所提供之證明文件經招標機關認定偽造、變造或故意申報不實，無論是否已完成資格審查、綜合評選作業，由招標機關撤銷其投標資格，並不得作為得標人。
[bookmark: _Toc501120077][bookmark: _Toc51078538][bookmark: _Toc51082842][bookmark: _Toc51162594][bookmark: _Toc101972720][bookmark: _Toc121146696][bookmark: _Toc123031997][bookmark: _Toc127535123]綜合評選階段
[bookmark: _Hlk507920504]12.2.1招標機關於完成資格審查後當場宣布資格合格投標人。綜合評選階段日期另行書面通知。
12.2.2綜合評選程序
12.2.2.1參考政府採購法異質採購評選，針對合格投標人遞交之投資計畫書及權利金價格標單進行審查，相關評選作業流程、標準及評定方式詳附件十二「投標廠商評選須知」。
12.2.2.2投資計畫書由工作小組提出初審意見，評選委員就初審意見、廠商資料、評選項目逐項討論後，由各評選委員辦理序位評比，就個別廠商各評選項目及子項分別評分後予以加總，並依加總分數高低轉換為序位。
12.2.2.3綜合評選階段將由招標機關召集成立「評選委員會」，委員7至17人應有三分之一以上為專家、學者。本委員會置召集人一人，綜理評選事宜；副召集人一人，襄助召集人處理評選事宜。召集人、副召集人均為委員，由機關首長或其授權人員指定委員擔任，或由委員互選產生之。本委員會會議，由召集人召集之，並為主席；召集人未能出席或因故出缺時，由副召集人代理之。
12.2.2.4前項評選標準，應於公告招標時一併公告。由招標機關指定評選日期通知所有資格合格投標人召開評選會，就投標人提出之資料及現場簡報、答詢情形，採序位法以公平、公正原則，評定合格得標人。得標人將另行以書面通知，並以通知送達之日為得標日。
[bookmark: _Toc51078539][bookmark: _Toc51082635][bookmark: _Toc51082843][bookmark: _Toc51161702][bookmark: _Toc51162595][bookmark: _Toc51078540][bookmark: _Toc51082636][bookmark: _Toc51082844][bookmark: _Toc51161703][bookmark: _Toc51162596][bookmark: _Toc51078541][bookmark: _Toc51082637][bookmark: _Toc51082845][bookmark: _Toc51161704][bookmark: _Toc51162597][bookmark: _Toc51078542][bookmark: _Toc51082638][bookmark: _Toc51082846][bookmark: _Toc51161705][bookmark: _Toc51162598][bookmark: _Toc51078543][bookmark: _Toc51082639][bookmark: _Toc51082847][bookmark: _Toc51161706][bookmark: _Toc51162599][bookmark: _Toc51078544][bookmark: _Toc51082640][bookmark: _Toc51082848][bookmark: _Toc51161707][bookmark: _Toc51162600][bookmark: _Toc51078545][bookmark: _Toc51082641][bookmark: _Toc51082849][bookmark: _Toc51161708][bookmark: _Toc51162601][bookmark: _Toc51078546][bookmark: _Toc51082642][bookmark: _Toc51082850][bookmark: _Toc51161709][bookmark: _Toc51162602][bookmark: _Toc51078547][bookmark: _Toc51082643][bookmark: _Toc51082851][bookmark: _Toc51161710][bookmark: _Toc51162603][bookmark: _Toc51078548][bookmark: _Toc51082644][bookmark: _Toc51082852][bookmark: _Toc51161711][bookmark: _Toc51162604][bookmark: _Toc51078549][bookmark: _Toc51082645][bookmark: _Toc51082853][bookmark: _Toc51161712][bookmark: _Toc51162605][bookmark: _Toc51078550][bookmark: _Toc51082646][bookmark: _Toc51082854][bookmark: _Toc51161713][bookmark: _Toc51162606][bookmark: _Toc51078551][bookmark: _Toc51082647][bookmark: _Toc51082855][bookmark: _Toc51161714][bookmark: _Toc51162607][bookmark: _Toc51078552][bookmark: _Toc51082648][bookmark: _Toc51082856][bookmark: _Toc51161715][bookmark: _Toc51162608][bookmark: _Toc51078553][bookmark: _Toc51082649][bookmark: _Toc51082857][bookmark: _Toc51161716][bookmark: _Toc51162609][bookmark: _Toc51078554][bookmark: _Toc51082650][bookmark: _Toc51082858][bookmark: _Toc51161717][bookmark: _Toc51162610][bookmark: _Toc51078555][bookmark: _Toc51082651][bookmark: _Toc51082859][bookmark: _Toc51161718][bookmark: _Toc51162611][bookmark: _Toc51078556][bookmark: _Toc51082652][bookmark: _Toc51082860][bookmark: _Toc51161719][bookmark: _Toc51162612][bookmark: _Toc51078557][bookmark: _Toc51082653][bookmark: _Toc51082861][bookmark: _Toc51161720][bookmark: _Toc51162613][bookmark: _Toc501120079][bookmark: _Toc51078558][bookmark: _Toc51082862][bookmark: _Toc51162614][bookmark: _Toc101972722][bookmark: _Toc121146697][bookmark: _Toc123031998][bookmark: _Toc127535124]決標及得標人之遞補
12.3.1招標機關以綜合評選階段得分高低排序序位。就個別投標人各評選項目及子項分別評分後予以加總，並依加總分數高低轉換為序位，並將各投標人之序位予以加總後（即序位和），再以序位和之高低定其序位名次。若投標人之序位和相同者，則以投標人獲評選委員評定第一序位之數量多者為優勝；若仍無法評定，則以投標人所提出之權利金額較高者為優勝。
12.3.2 得標人之遞補
12.3.2.1第一序位投標人未於規定期限內繳交履約保證金或有其他可歸責情事致未能完成簽約者，視為拋棄得標權利，除不予退還押標金外，由招標機關依順序書面通知第二序位（如有）限期以書面回覆是否願遞補為得標人。按該第二序位投標人所提投資計畫及權利金標價遞補為得標人。如由第三序位以後遞補者，亦同。
[bookmark: OLE_LINK4]12.3.2.2第二序位投標人經遞補後之得標人資格，由招標機關發文通知，並以通知送達之日為得標日。如由第三序位以後遞補者，亦同。
12.3.2.3無第二序位投標人，或第二序位投標人經通知遞補後未於規定期限內繳交履約保證金或有其他可歸責情事致未能完成簽約者，不退還押標金，招標機關得重新辦理招標。如由第三序位以後遞補者，亦同。
12.3.3 廢標
資格合格投標人平均總評分（計算至小數點以下二位數，小數點以下第三位四捨五入）未達80分者，不得作為得標人；若所有廠商平均總評分均未達80分時，則得標人從缺並廢標，招標機關得重新招標。

[bookmark: _Toc102034150][bookmark: _Toc102036991][bookmark: _Toc127535125]十三、押標金之領回
[bookmark: _Toc101972724][bookmark: _Toc121146699][bookmark: _Toc123032000][bookmark: _Toc127535126]13.1除有本須知第14條押標金不予發還之情事外，資格審查不合格投標人、第四序位後之資格合格投標人，由招標機關另行函知無息領回所繳之押標金。
[bookmark: _Toc101972725][bookmark: _Toc121146700][bookmark: _Toc123032001][bookmark: _Toc127535127]13.2招標機關於與得標人完成簽約程序後，由招標機關另行函知其餘序位合格投標人無息領回所繳之押標金。
[bookmark: _Toc101972726][bookmark: _Toc121146701][bookmark: _Toc123032002][bookmark: _Toc127535128]13.3投標人應持與權利金價格標單相同之印章（或簽名）及領回人之身分證明文件正本或依招標機關指定方式辦理押標金之領回。
[bookmark: _Toc102036992][bookmark: _Toc102034151][bookmark: _Toc127535129]十四、押標金不予發還
有下列情形之一者，應沒收所繳之全部押標金，已返還者並應予追繳，如為得標者，其得標資格應即喪失：
[bookmark: _Toc101972728][bookmark: _Toc121146703][bookmark: _Toc123032004][bookmark: _Toc127535130]14.1投標人撤回投標。
[bookmark: _Toc101972729][bookmark: _Toc121146704][bookmark: _Toc123032005][bookmark: _Toc127535131]14.2投標人以偽造或變造之文件投標。
[bookmark: _Toc101972730][bookmark: _Toc121146705][bookmark: _Toc123032006][bookmark: _Toc127535132]14.3投標人借用或冒用他人名義或證件投標。
[bookmark: _Toc101972731][bookmark: _Toc121146706][bookmark: _Toc123032007][bookmark: _Toc127535133]14.4投標人投標權利金金額低於底價。
[bookmark: _Toc101972732][bookmark: _Toc121146707][bookmark: _Toc123032008][bookmark: _Toc127535134]14.5得標人放棄得標。
[bookmark: _Toc101972733][bookmark: _Toc121146708][bookmark: _Toc123032009][bookmark: _Toc127535135]14.6得標人未於簽約前繳清履約保證金。
[bookmark: _Toc101972734][bookmark: _Toc121146709][bookmark: _Toc123032010][bookmark: _Toc127535136]14.7得標人未於規定期間內簽訂本契約。
14.8得標人於簽約前變更企業聯盟協議書之各成員或其認股比例。
14.9得標人違反本須知第17.3條規定者。
[bookmark: _Toc101972735][bookmark: _Toc121146710][bookmark: _Toc123032011][bookmark: _Toc127535137]14.10因可歸責於投標人之事由，致生損害於招標機關之情事發生時。
[bookmark: _Toc101972736][bookmark: _Toc121146711][bookmark: _Toc123032012][bookmark: _Toc127535138]14.11得標人或其協力廠商為成為本案得標人而對於招標機關人員或其他投標人給予期約、賄賂、佣金、比例金、仲介費、後謝金、回扣、餽贈、招待或其他不正利益者。
[bookmark: _Toc101972737][bookmark: _Toc121146712][bookmark: _Toc123032013][bookmark: _Toc127535139]14.12得標人未依本須知第16.2條規定於簽約前繳清所需之權利金。
[bookmark: _Toc101972738][bookmark: _Toc121146713][bookmark: _Toc123032014][bookmark: _Toc127535140]14.13投標人違反本須知之規定，經招標機關認定其情節重大者。
[bookmark: _Toc102034152][bookmark: _Toc102036993][bookmark: _Toc127535141]十五、得標人應繳履約保證金及繳交方式
[bookmark: _Toc101972740][bookmark: _Toc121146715][bookmark: _Toc123032016][bookmark: _Toc127535142]15.1得標人應於本契約簽訂日前5日之前繳納履約保證金為契約權利金總價百分之五。得標人之押標金不予發還，逕予抵充履約保證金或土地租金之一部分。未得標者之押標金應無息退還。
[bookmark: _Toc101972741][bookmark: _Toc121146716][bookmark: _Toc123032017][bookmark: _Toc127535143]15.2履約保證金之繳付方式，應以匯款、金融機構所簽發之支票或保付支票、中華郵政股份有限公司所簽發及兌付之郵政匯票、設定質權之金融機構定期存款單，或經中央目的事業主管機關登記有案之本國銀行出具之履約保證金連帶保證書繳納。招標機關認為有必要時，得要求得標人更換提供設定質權定期存款單之金融機構或提供履約保證金連帶保證書之本國銀行，得標人應立即配合更換。（履約保證金連帶保證書詳如設定地上權案契約書之附件二，定期存款單質權設定申請書詳如設定地上權案契約書之附件三，定期存款單質權設定覆函詳如設定地上權案契約書之附件四）。
[bookmark: _Toc101972742][bookmark: _Toc121146717][bookmark: _Toc123032018][bookmark: _Toc127535144][bookmark: OLE_LINK8]15.3若得標人以履約保證金連帶保證書繳付履約保證金後始成立新設立公司者，應於新設立公司成立後，以新設立公司名義提供新適足之履約保證以為替代。
[bookmark: _Toc102034153][bookmark: _Toc102036994][bookmark: _Toc127535145]十六、地上權契約期間、權利金及地租
[bookmark: _Toc101972744][bookmark: _Toc121146719][bookmark: _Toc123032020][bookmark: _Toc127535146]16.1地上權契約期間
[bookmark: _Hlk495500791]	地上權之存續期間，自契約簽訂之日起算70年止。
[bookmark: _Toc101972745][bookmark: _Toc121146720][bookmark: _Toc123032021][bookmark: _Toc127535147]16.2權利金
16.2.1本案權利金底價總金額計新臺幣11億462萬3,000元，投標人之權利金投標金額不得低於底價，經公開競標後以實際得標金額計收。
16.2.2得標人（以下簡稱為乙方）原則應一次繳付權利金完畢。若乙方有財務規劃及融資需求，應於簽約前向臺中市政府經濟發展局（以下簡稱為甲方）提出分期繳付之申請，並經甲方同意。乙方若採分期繳付方式者，仍應於簽約前先向甲方繳付權利金總額之25%，剩餘之75％權利金部分得以分5期繳付，繳款金額及期限依本須知第16.2.4條規定。乙方應外加該營業稅同時繳付。乙方給付甲方之上開權利金，甲方不負返還之義務，乙方不得以任何理由請求甲方返還。
[bookmark: _Toc491249473][bookmark: _Toc491794001]16.2.3簽約前繳付權利金：乙方至遲應於契約簽約日前一銀行營業日前繳付權利金總額25%。
16.2.4權利金分期繳納：乙方應於契約簽訂日次日起算5年內繳付權利金總額之75％。第一期繳納期限為契約簽訂之日次日起算1年內繳付權利金總額15%；第二期繳納期限為契約簽訂之日次日起算2年內繳付權利金總額15%；第三期繳納期限為契約簽訂之日次日起算3年內繳付權利金總額15%；第四期繳納期限為契約簽訂之日次日起算4年內繳付權利金總額15%；第五期繳納期限為契約簽訂之日次日起算5年內繳付權利金總額15%。
[bookmark: _Hlk119413260][bookmark: _Hlk119413205]16.2.5 乙方分期繳付權利金並應繳付未繳清權利金部分之利息，利息之計算，起算點為契約簽訂之次日起，以中華郵政2年期定期儲金機動利率(未達500萬元)計息，權利金利息應與該期繳納之權利金一併繳納。
[bookmark: _Toc101972746][bookmark: _Toc121146721][bookmark: _Toc123032022][bookmark: _Toc127535148]16.3得標人（以下簡稱為乙方）應以本國銀行或在臺灣設有分行之外國銀行簽發之支票或保付支票，或以匯款方式繳納權利金。乙方以匯款方式繳納權利金時，應將權利金匯入臺中市政府經濟發展局指定之銀行帳戶（匯款之手續費由乙方負擔）；如乙方以票據方式繳付權利金，亦應於前項所載之繳款期限前兌現。
[bookmark: _Toc101972747][bookmark: _Toc121146722][bookmark: _Toc123032023][bookmark: _Toc127535149]16.4 地租
16.4.1得標人應依設定地上權案契約書第4條規定繳付地租。得標人應外加營業稅同時繳付。
16.4.2本案地上權標的之地租，若低於依法應繳納之地價稅時，改按地價稅計收。
[bookmark: _Toc101972748][bookmark: _Toc121146723][bookmark: _Toc123032024][bookmark: _Toc127535150]16.5 辦理地上權設定登記、鑑界及其他一切相關費用，均由得標人負擔。
[bookmark: _Toc102034154][bookmark: _Toc102036995][bookmark: _Toc127535151]十七、本契約之簽訂
[bookmark: _Toc101972750][bookmark: _Toc121146725][bookmark: _Toc123032026][bookmark: _Toc127535152]17.1簽約主體與獨立稅籍作業
17.1.1單獨投標
單獨投標人得以單獨投標人名義或新設立公司名義與招標機關簽訂設定地上權案投資契約書及臺中市政府地政局簽訂設定地上權案契約書。
單獨投標人若以新設立公司名義與招標機關簽訂設定地上權案投資契約書及與臺中市政府地政局簽訂設定地上權案契約書，應遵守下列規定：
1.  單獨投標人應為新設立公司之發起人，並自行認足第一次發行股份總數之全部，且新設立公司應無條件當然概括繼受單獨投標人於本案各階段所為之各項申請、聲明、承諾及因投標所產生之所有權利義務。
2.  新設立公司自公司設立時起，其實收資本額不得低於10億元整；營運期間若新設立公司有減資之需求，應事先徵得招標機關之書面同意始得為之。
3.  新設立公司之所有股東持有該公司之股份，自公司設立時起至本案建築使用執照取得之日止，不得為任何形式或實質移轉股份與第三人；自本案建築使用執照取得後至本案地上權契約期間屆至止，單獨投標人持有公司股份比例不得低於50%，且單獨投標人以外之公司股東所為股份移轉比例總和不得超過30%。
17.1.2企業聯盟
17.1.2.1 企業聯盟應以新設立公司名義與招標機關簽訂設定地上權案投資契約書及地政局簽訂設定地上權案契約書，應遵守下列規定：
1. 企業聯盟之成員應為新設立公司之發起人，並自行認足第一次發行股份總數之全部，且新設立公司應無條件當然概括繼受企業聯盟於本案各階段所為之各項申請、聲明、承諾及因投標所產生之所有權利義務。
2. 新設立公司自公司設立時起，其實收資本額不得低於10億元整；營運期間若新設立公司有減資之需求，應事先徵得招標機關之書面同意始得為之。
3. 企業聯盟之全體成員對新公司之持股比例，自公司設立時起至本案建築使用執照取得之日止，合計不得低於該公司已發行股份總數之50%。企業聯盟之授權代表公司對新設立公司之持股比例，自公司設立時起至本案地上權契約期間屆至止，不得低於該公司已發行股份總數之30%。
17.1.3 獨立稅籍作業
17.1.3.1得標人以單獨投標人名義簽署設定地上權案投資契約書時，應於契約簽訂後之次日起 60 日內依法完成獨立稅籍作業，以區分本案之營運績效。但單獨投標人僅投資本案者，不在此限。
17.1.3.2倘依法令規定，得標人無法取得獨立稅籍時，仍應獨立設帳。
[bookmark: _Toc101972751][bookmark: _Toc121146726][bookmark: _Toc123032027][bookmark: _Toc127535153]17.2簽約時間
17.2.1得標人為單獨投標人，應於得標日次日起7日內以書面確認以單獨投標人名義或新設立公司名義簽約。如逾期未確認者，視為以單獨投標人名義簽約；得標人為企業聯盟，以新設立公司名義簽約。單獨投標人或企業聯盟應於得標日次日起30日內與招標機關簽訂設定地上權案投資契約書及臺中市政府地政局簽訂設定地上權案契約書。
17.2.2得標人為外國公司或以僑外資新設立公司者，應於得標日次日起90日內，依法完成設立登記，與招標機關簽訂設定地上權案投資契約書及臺中市政府地政局簽訂設定地上權案契約書。
17.2.3上述17.2.1、17.2.2所約訂與招標機關簽訂設定地上權案投資契約書及臺中市政府地政局簽訂設定地上權案契約書之簽訂日係指上述兩份契約應於同日簽訂。
17.2.4如有不可歸責於得標人之事由致無法於期限內簽約者，經招標機關同意後得延長之。
17.2.5得標人簽約後應依投資計畫書、評選會審議結論及招標機關提出之書面修正意見修正文件，於契約簽約日次日起20日內，先行提供修正後投資金額、投資期程及投資金額試算表等資料送交招標機關，憑報財政部核定民間投資金額，並於契約簽約日次日起45日內，提出執行計畫書（應包括但不限於開發經營期程、開發規劃及興建計畫、營運計畫、財務計畫及其分年投資經費與資金籌措時程等）送交招標機關同意。若其後都市設計審議審議通過之計畫內容與執行計畫書內容有所出入，得標人應即配合修正執行計畫書內容，報請招標機關備查後據以執行。
[bookmark: _Toc101972752][bookmark: _Toc121146727][bookmark: _Toc123032028][bookmark: _Toc127535154]17.3得標人之所有成員於簽約前不得變更，如於簽約前有變更即喪失得標資格，並依本須知第14.9條規定辦理。
[bookmark: _Toc102034155][bookmark: _Toc102036996][bookmark: _Toc127535155]十八、其他
18.1本案受理檢舉不法情形之機關如下：（一）法務部廉政署檢舉專線：0800-286-586，中華郵政檢舉信箱「10099國史館郵局第153號信箱」，檢舉電郵信箱：gechief-p@mail.moj.gov.tw。（二）臺中市政府政風處檢舉專線：04-22288226，檢舉信箱： 40899 臺中向上郵政第120號信箱，檢舉電子信箱：n0000@taichung.gov.tw。
18.2其他未列事項，詳見本契約（附件十九、二十）及其附件與相關法令規範。


[bookmark: _Toc102034156][bookmark: _Toc102036997][bookmark: _Toc121146729][bookmark: _Toc123032030][bookmark: _Toc127535156]附件
附件一、設定地上權土地標示
附件二、都市計畫土地及建築物使用容許項目
附件三、投標文件套封檢核表
附件四、投標文件檢核表
附件五、投標廠商切結書
附件六、授權書
附件七、企業聯盟協議書
附件八、中文翻譯切結書
附件九、權利金價格標單
附件十、定期存款單質權設定申請書
附件十一、抵押貸款申請書格式
附件十二、投標廠商評選須知
附件十三、評選委員評選評分表
附件十四、評選委員評選總表
附件十五、資格及押標金繳交證明文件套封
附件十六、權利金價格標單套封
附件十七、投標文件套封
附件十八、基地植栽配置圖
附件十九、臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案投資契約書
附件二十、臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案契約書
[image: 府徽AI檔案(去背)]
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[bookmark: _Toc102036998][bookmark: _Toc102034157][bookmark: _Toc127535157]附件一、設定地上權土地標示
[bookmark: _Toc51162623]設定地上權土地標示
	縣市
	鄉鎮市區
	段
	小段
	地號
	面積(平方公尺)

	臺中市
	豐原區
	一心段
	-
	1130
	19,602.24



註：本案設定地上權之實際土地標示及面積，以訂立本契約當時，土地登記簿謄本所載為準。
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須知附件-1

[bookmark: _Toc102034159][bookmark: _Toc102037000][bookmark: _Toc127535158]附件二、都市計畫土地及建築物使用容許項目
[bookmark: _Toc51162626]都市計畫土地及建築物使用容許項目
	容許使用項目
	使用限制

	資訊服務產業
	1.電腦系統設計服務業
2.資訊處理服務業
3.資訊供應服務業
4.其他經主管機關認可之相關產業
	不受樓層限制，但地下僅限地下一層

	金融及保險業
	1.金融仲介業
2.保險業
3.證券期貨及其他金融業
4.其他金融、保險業
	不受樓層限制，但地下僅限地下一層

	教育研究
	1.創新育成中心
2.研究機構
3.教育機構
	不受樓層限制，但地下僅限地下一層

	附屬商業設施
	1.餐飲
2.一般零售
3.日常服務
4.旅館
	第1至第3項限地面層四樓以下，但地下僅限地下一層；第4項不受樓層限制

	經本府產業主管機關核准之策略性產業（請參閱「變更臺中市豐原地區都市計畫細部計畫（配合豐原都市計畫-第三次通盤檢討）（第一階段）案」金融服務專用區策略性產業之土地及建築物使用組別容許表）
	




須知附件-2


「變更臺中市豐原地區都市計畫細部計畫（配合豐原都市計畫-第三次通盤檢討）（第一階段）案」金融服務專用區策略性產業之土地及建築物使用組別容許表
	產業別
	產業定義
	樓層規定

	金融後臺服務
	1. 金融培訓中心產業
	I

	
	2. 金融客服中心相關資訊服務產業
	

	
	3. 金融資料中心相關之資訊備援與網路資料中心產業
	

	生物
科技
	1. 生物資訊分析
	I

	
	2. 精準醫療產業
	

	
	3. 數位醫療產業
	

	
	4. 智慧醫療產業
	

	
	5. 生技創新研發
	

	
	6. 藥品研發
	

	
	7. 智慧輔具及微創醫材研發
	

	
	8. 醫療管理
	

	運動
	1. 運動服務業
	I

	
	2. 運動器材業
	

	
	3. 運動相關健康食品業
	

	
	4. 運動場館業
	

	
	5. 整合型運動中心
	

	
	6. 運動表演業
	

	
	7. 運動經紀業
	

	
	8. 其他運動服務業
	

	
	9. 運動相關創新研發產業
	

	
	10. 運動相關企業之營運總部
	

	健康
福祉
	1. 營養管理服務業
	I

	
	2. 運動管理服務業
	

	
	3. 壓力管理/睡眠管理服務業
	

	
	4. 健康養生服務業
	

	
	5. 健康管理服務業(含自費健檢)
	

	
	6. 樂活休閒服務業
	

	
	7. 生活支援服務業
	

	
	8. 醫療保健業
	

	
	9. 居住型照顧服務業
	

	
	10. 其他社會工作服務業
	II




	產業別
	產業定義
	樓層規定

	製造業(不含生產加工)
	1. 營運總部
	I

	
	2. 創新中心
	

	
	3. 試驗場域
	

	策略性服務業
	1. 設計服務業
	III

	
	2. 產品包裝設計業
	

	
	3. 創業投資業
	

	
	4. 管理顧問業
	

	
	5. 智慧財產權業
	

	
	6. 生技服務業
	

	
	7. 資訊服務業
	IV

	
	8. 通訊服務業
	

	
	9. 連鎖加盟業
	

	
	10. 文化創意產業
	

	
	11. 產品展示服務業
	

	
	12. 能源技術服務業
	

	
	13. 觀光旅遊業
	I

	
	14. 電子商務產業
	

	
	15. 數位內容產業
	

	
	16. 雲端運算產業
	

	備註：
I：不受樓層限制，但地下僅限地下一層。
II：僅得使用地上第一層至地上第三層。
III：限於地面第四層(含)以上。
IV：限於地面第三層(含)以下，地下第一層以上。
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[bookmark: _Toc102034161][bookmark: _Toc102037002][bookmark: _Toc127535159]附件三、投標文件套封檢核表
投標文件套封檢核表
	文件項目
	投標人自行檢核勾稽

	1.資格及押標金繳交證明文件套封(密封)
	

	2.權利金價格標單套封(密封)
	


注意事項：
1.投標人(單獨投標人、企業聯盟之授權代表公司)之各項繳交項目請註明清楚，依投標須知規定分別密封並依序排列於本表後。
2.單獨投標人、企業聯盟之授權代表公司為外國公司，得由其代表人以簽名代替印章。

投標人名稱：  (單獨投標人、企業聯盟之授權代表公司)
（請加蓋公司章）

公司代表人：
（請加蓋代表人章）



中華民國年月日
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投標文件檢核表
	投標文件
	正本份數
	影本份數
	格式
	備註
	請投標人自行勾稽

	1. 投標廠商切結書
	1
	–
	附件五
	· 企業聯盟之成員應分別檢具
· 應經公證或認證
· 確認是否須填附「公職人員利益衝突迴避法第14條第2項公職人員及關係人身分關係揭露表」
	

	2. 授權書
	1
	–
	附件六
	–
	

	3. 企業聯盟協議書
	1
	–
	附件七
	· 單獨投標者免附
· 應經公證或認證
	

	4. 中文翻譯切結書
	1
	–
	附件八
	· 無翻譯文件者，免附
· 應經公證或認證
	

	5. 資格證明文件	
	–
	1
	–
	· 應蓋印與正本相符等字樣
· 企業聯盟之成員應分別檢具
	

	6. 投資計畫書
	15
	–
	–
	–
	

	7. 押標金繳交證明
	1
	–
	–
	· 不得補正或補件
	

	8. 權利金價格標單
	1
	–
	附件九
	· 單獨密封項
· 不得補正或補件
	


注意事項：
1.投標人(單獨投標人、企業聯盟之授權代表公司)之各項繳交項目請註明清楚，依本須知規定分別密封並依序排列於本表後。
2.投標人為外國公司，得由其代表人以簽名代替印章。

投標人名稱： (單獨投標人、企業聯盟之授權代表公司)
（請加蓋公司章）
公司代表人：
（請加蓋代表人章）
中華民國年月日

[image: 府徽AI檔案(去背)]
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投標廠商切結書
立切結書人  （單獨投標人、企業聯盟之各成員）  公司（以下簡稱本公司）茲依據臺中市政府經濟發展局於民國□□□年□□月□□日公告之「臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案」（以下簡稱本案）投標須知及其補充文件，參與本案之投標，並承諾下列事項：
一、本公司已詳讀投標須知之內容，茲同意並承諾遵守投標須知內所規定之全部事項，及履行投標須知及本切結書內所載投標人應盡之義務。
二、本公司有意願參與投標，並承諾達成臺中市政府或臺中市政府經濟發展局所提之要求。
三、本公司同意對投標須知之任何疑義，以臺中市政府或臺中市政府經濟發展局之解釋為準，本公司對投標須知之任何誤解或因誤解造成之損失，概由本公司自行負責。
四、本公司所提送書表文件之記載事項均屬真實，如有虛偽不實，其所發生之任何糾紛及後果，概由本公司自行負責。
五、本公司所出具之證明文件如非正體中文時，本公司依投標須知規定所提出之中文翻譯文件，均與該證明文件正本相符且屬實無誤，如有虛偽不實，本公司放棄得標人資格，且其所發生之任何糾紛及後果，概由本公司自行負責。
七、本公司所提開發規劃及興建計畫之內容及構想，授權臺中市政府或臺中市政府經濟發展局得在任何地點、時間，以任何方式利用、轉授權他人利用。本公司不得撤銷此項授權，且臺中市政府或臺中市政府經濟發展局不須因此支付任何費用。
八、本公司茲聲明並保證，所提出投標文件內容及前項授權，並未侵害第三人之智慧財產權或其他專有權利，臺中市政府或臺中市政府經濟發展局若因本公司提出之資料而涉及任何侵害第三人權利之訴訟或其他爭議解決程序，本公司應負擔一切責任，包括但不限於臺中市政府或臺中市政府經濟發展局因訴訟或其他爭議處理結果，或與該第三人達成和解所須支付之賠償費用。若有違反上述聲明造成臺中市政府或臺中市政府經濟發展局損害，或因此類爭訟事件而延滯本案之推動，本公司應負完全之責任，並賠償臺中市政府或臺中市政府經濟發展局因此所受之損害。
九、本公司就本案，□是 □否 屬公職人員利益衝突迴避法第2條或第3條所稱公職人員或其關係人者。（若勾選「是」，請一併填附後附「公職人員利益衝突迴避法第14條第2項公職人員及關係人身分關係揭露表」。）
以上切結事項，如未確遵辦理，願依規定負完全之責任，特立此切結書為憑。
此致
臺中市政府經濟發展局
立切結書人：
投標人名稱：（請加蓋公司章）

公司統一編號或證明文件編號：
公司地址：	
公司電話：
公司代表人：
（請加蓋代表人章）

代表人身分證字號或身分證明文件編號：
代表人戶籍地址或在臺居住地址：
（企業聯盟之各成員應分別填報本切結書）
	注意事項：
一、本切結書文字內容不得變更修正，否則不具獲選為得標人之資格。
二、本切結書之投標人（如為企業聯盟之授權代表公司）名稱章（或簽名）、代表人章（或簽名），應與權利金價格標單之投標人名稱章（或簽名）、代表人章（或簽名）相同。
三、投標人應依下列規定辦理：
    1.企業聯盟之成員應分別填報本切結書。
    2.外國公司，得以其代表人簽名代替印章。
    3. 本切結書應經我國法院或民間公證人之公證或認證。


中華民國年月

	
公職人員利益衝突迴避法第14條第2項
公職人員及關係人身分關係揭露表範本
【A.事前揭露】：本表由公職人員或關係人填寫
（公職人員或其關係人與公職人員服務之機關團體或受其監督之機關團體為補助或交易行為前，應主動於申請或投標文件內據實表明其身分關係）
※交易或補助對象屬公職人員或關係人者，請填寫此表。非屬公職人員或關係人者，免填此表。
   表1：
	參與交易或補助案件名稱：
	案號：              （無案號者免填）

	本案補助或交易對象係公職人員或其關係人：

	□公職人員（勾選此項者，無需填寫表2）
  姓名：        服務機關團體：        職稱：       

	□公職人員之關係人（勾選此項者，請繼續填寫表2）


   表2：
	公職人員：
姓名：        服務機關團體：        職稱：          

	關係人 關係人（屬自然人者）：姓名        
關係人（屬營利事業、非營利之法人或非法人團體）：
        名稱          統一編號         代表人或管理人姓名                                                         

	
	關係人與公職人員間係第3條第1項各款之關係

	□第1款
	公職人員之配偶或共同生活之家屬

	□第2款
	公職人員之二親等以內親屬
	稱謂：

	□第3款
	公職人員或其配偶信託財產之受託人
	受託人名稱：         

	□第4款
（請填寫abc欄位）
	a.請勾選關係人係屬下列何者：
□營利事業
□非營利法人
□非法人團體
	b.請勾選係以下何者擔任職務：
□公職人員本人
□公職人員之配偶或共同生活之家屬。姓名：          
□公職人員二親等以內親屬。
  親屬稱謂：        (填寫親屬稱謂例如：兒媳、女婿、兄嫂、弟媳、連襟、妯娌)
  姓名：          
	c.請勾選擔任職務名稱：
□負責人
□董事
□獨立董事
□監察人
□經理人
□相類似職務：    

	□第5款
	經公職人員進用之機要人員
	機要人員之服務機關：        職稱：        

	□第6款
	各級民意代表之助理
	助理之服務機關：        職稱：        



填表人簽名或蓋章：
（填表人屬營利事業、非營利之法人或非法人團體者，請一併由該「事業法人團體」及「負責人」蓋章）
備註：
填表日期：    年      月      日
此致機關：


※填表說明：
  1.請先填寫表1，選擇補助或交易對象係公職人員或關係人。
  2.補助或交易對象係公職人員者，無須填表2；補助或交易對象為公職人員之關係人者，則須填寫表2。
  3.表2請填寫公職人員及關係人之基本資料，並選擇填寫關係人與公職人員間屬第3條第1項各款之關係。
  4.有其他記載事項請填於備註。
  5.請填寫參與交易或補助案件名稱，填表人即公職人員或關係人請於簽名欄位簽名或蓋章，並填寫填表日期。

※相關法條：
公職人員利益衝突迴避法
第2條
本法所稱公職人員，其範圍如下：
一、總統、副總統。
二、各級政府機關（構）、公營事業總、分支機構之首長、副首長、幕僚長、副幕僚長與該等職務之人。
三、政務人員。
四、各級公立學校、軍警院校、矯正學校校長、副校長；其設有附屬機構者，該機構之首長、副首長。
五、各級民意機關之民意代表。
六、代表政府或公股出任其出資、捐助之私法人之董事、監察人與該等職務之人。
七、公法人之董事、監察人、首長、執行長與該等職務之人。
八、政府捐助之財團法人之董事長、執行長、秘書長與該等職務之人。
九、法官、檢察官、戰時軍法官、行政執行官、司法事務官及檢察事務官。
十、各級軍事機關（構）及部隊上校編階以上之主官、副主官。
十一、其他各級政府機關（構）、公營事業機構、各級公立學校、軍警院校、矯正學校及附屬機構辦理工務、建築管理、城鄉計畫、政風、會計、審計、採購業務之主管人員。
十二、其他職務性質特殊，經行政院會同主管府、院核定適用本法之人員。
依法代理執行前項公職人員職務之人員，於執行該職務期間亦屬本法之公職人員。

       第3條
本法所定公職人員之關係人，其範圍如下：
一、公職人員之配偶或共同生活之家屬。
二、公職人員之二親等以內親屬。
三、公職人員或其配偶信託財產之受託人。但依法辦理強制信託時，不在此限。
四、公職人員、第一款與第二款所列人員擔任負責人、董事、獨立董事、監察人、經理人或相類似職務之營利事業、非營利之法人及非法人團體。但屬政府或公股指派、遴聘代表或由政府聘任者，不包括之。
五、經公職人員進用之機要人員。
六、各級民意代表之助理。
前項第六款所稱之助理指各級民意代表之公費助理、其加入助理工會之助理及其他受其指揮監督之助理。
 
       第14條
公職人員或其關係人，不得與公職人員服務或受其監督之機關團體為補助、買賣、租賃、承攬或其他具有對價之交易行為。但有下列情形之一者，不在此限：
一、依政府採購法以公告程序或同法第一百零五條辦理之採購。
二、依法令規定經由公平競爭方式，以公告程序辦理之採購、標售、標租或招標設定用益物權。
三、基於法定身分依法令規定申請之補助；或對公職人員之關係人依法令規定以公開公平方式辦理之補助，或禁止其補助反不利於公共利益且經補助法令主管機關核定同意之補助。
四、交易標的為公職人員服務或受其監督之機關團體所提供，並以公定價格交易。
五、公營事業機構執行國家建設、公共政策或為公益用途申請承租、承購、委託經營、改良利用國有非公用不動產。
六、一定金額以下之補助及交易。
公職人員或其關係人與公職人員服務之機關團體或受其監督之機關團體為前項但書第一款至第三款補助或交易行為前，應主動於申請或投標文件內據實表明其身分關係；於補助或交易行為成立後，該機關團體應連同其身分關係主動公開之。但屬前項但書第三款基於法定身分依法令規定申請之補助者，不在此限。
前項公開應利用電信網路或其他方式供公眾線上查詢。
第一項但書第六款之一定金額，由行政院會同監察院定之。

       第18條
違反第十四條第一項規定者，依下列規定處罰：
一、交易或補助金額未達新臺幣十萬元者，處新臺幣一萬元以上五萬元以下罰鍰。
二、交易或補助金額新臺幣十萬元以上未達一百萬元者，處新臺幣六萬元以上五十萬元以下罰鍰。
三、交易或補助金額新臺幣一百萬元以上未達一千萬元者，處新臺幣六十萬元以上五百萬元以下罰鍰。
四、交易或補助金額新臺幣一千萬元以上者，處新臺幣六百萬元以上該交易金額以下罰鍰。
前項交易金額依契約所明定或可得確定之價格定之。但結算後之金額高於該價格者，依結算金額。
違反第十四條第二項規定者，處新臺幣五萬元以上五十萬元以下罰鍰，並得按次處罰。
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須知附件-5
[bookmark: _Toc102034164][bookmark: _Toc102037005][bookmark: _Toc127535162]附件六、授權書
授權書
投標人（單獨投標人、企業聯盟之授權代表公司）投標「臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案」，茲授權下列代理人全權代理參加資格審查、綜合評選，其使用印章如下：
一、代理人姓名：
代理人身分證字號或身分證明文件編號： 
二、代理人印章： 


三、投標人名稱：
代表人姓名：





	注意事項：
一、本授權書文字內容不得變更修正，否則不具獲選為得標人之資格。
二、本授權書之投標人（如為企業聯盟之授權代表公司）名稱章（或簽名）、代表人章（或簽名）及代理人章，應與權利金價格標單之投標人名稱章（或簽名）、代表人章（或簽名）及代理人章相同。
三、外國公司，得以其代表人簽名代替印章。 



中華民國年月日





須知附件-6
[bookmark: _Toc102034165][bookmark: _Toc102037006][bookmark: _Toc127535163]附件七、企業聯盟協議書
企業聯盟協議書
立協議書人（公司名稱）、（公司名稱）、（公司名稱）等（以下簡稱本企業聯盟），為共同合作參與「臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案」（以下簡稱「本案」）之投標，茲推舉（公司名稱）為授權代表公司，代表處理本案各階段投標、資格審查、綜合評選等有關事宜，並願意於本企業聯盟得標後共同籌組公司，辦理後續簽約工作，任何由授權代表公司具名代表本企業聯盟之行為，均視為本企業聯盟全體之行為。臺中市政府經濟發展局對於授權代表公司之通知，與對本企業聯盟所有成員之通知具相同效力，共同協議內容如下：
一、各立協議書人之義務
（請依實際協議內容填載，但應包含各立協議書人之認股比例）
二、各立協議書人之權利
（請依實際協議內容填載）
三、本協議書之內容皆不得變更
四、本協議書之有效期間
本協議書有效期間自本協議書簽訂日起，至「臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案投資契約書」簽訂之日為止。
五、立協議書人同意於本協議書有效期間對臺中市政府經濟發展局連帶負履行契約責任。


此致
臺中市政府經濟發展局



立協議書人：
投標人名稱：（請加蓋公司章）

公司統一編號或證明文件編號：
公司地址：	
公司電話：
公司傳真：
公司代表人：（請加蓋代表人章）

代表人身分證字號或身分證明文件編號：
代表人戶籍地址或在臺居住地址：


（本協議書內企業聯盟成員欄位若不敷使用，請自行重製）



	注意事項:
一、本協議書文字內容不得變更修正，否則不具獲選為得標人之資格。
二、本企業聯盟協議書之授權代表公司名稱章（或簽名）、代表人章（或簽名），應與價格標單之授權代表公司名稱章（或簽名）、代表人章（或簽名）相同。
三、投標人應依下列規定辦理:
1.本協議書所列項目，請覈實議定。
2.企業聯盟如有其他協議，請覈實填載。
3.外國公司得以簽名代替印章。
4.本協議書應經我國法院或民間公證人之公證或認證。




中華民國年月日
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須知附件-7
[bookmark: _Toc102037007][bookmark: _Toc102034166][bookmark: _Toc127535164]附件八、中文翻譯切結書
中文翻譯切結書
具切結書人__（單獨投標人、企業聯盟之授權代表公司）___承諾所送書件正體中文翻譯均與原文書件內容相符，如有不實，致造成資格審查作業有所違誤，概由具切結書人負責，並賠償臺中市政府或臺中市政府經濟發展局因此所受一切損害，特立此切結書為憑。
此致
臺中市政府經濟發展局

具切結書人：
具切結書人名稱︰（請加蓋公司章）
(外國公司如無大章，得由代表人簽名代替)
具切結書人統一編號或證明文件編號：
具切結書人地址：
具切結書人電話：
具切結書人傳真：
具切結書人公司代表人（請加蓋代表人章）
（外國公司如無小章，得由代表人簽名代替）
代表人身分證字號或身分證明文件編號︰
代表人戶籍地址或在臺居住地址︰
	注意事項：
1.本切結書文字內容不得變更修正，否則不具獲選為得標人之資格。
2.本切結書之投標人名稱章（或簽名）、代表人章（或簽名），應與權利金價格標單之投標人名稱章（或簽名）、代表人章（或簽名）相同。
3.外國公司，得以其代表人簽名代替印章。
4.本切結書應經我國法院或民間公證人之公證或認證。


中華民國年月日

[image: 府徽AI檔案(去背)]
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須知附件-8
[bookmark: _Toc102037008][bookmark: _Toc102034167][bookmark: _Toc127535165]附件九、權利金價格標單
權利金價格標單
一、投標人（單獨投標人、企業聯盟之授權代表公司）名稱： ______________________
二、投標人統一編號或證明文件編號：
三、投標人地址：
四、投標人電話：
五、代表人姓名：
六、標的物：
七、投標權利金總價：
新臺幣：    佰    拾    億    仟    佰    拾    萬    仟    佰    拾元整
（應以正體中文大寫，例如：零、壹、貳、參、肆、伍、陸、柒、捌、玖、拾書寫，且不能塗改及不得低於底價新臺幣□□□□□□□□□□元。）
備註：1.未以中文大寫視為無效標單；2.金額不得塗改，塗改者亦視為無效標單
八、投標人願依上開投標權利金總價於上列標的物設定地上權，一切手續願依招標公告及本須知辦理。
九、投標人名稱章（大章）： 



(外國公司如無大章，得由代表人簽名代替)
十、代表人章（小章）：


（外國公司如無小章，得由代表人簽名代替）
十一、領回押標金票據或設定質權之金融機構定期存款單印章：






十二、投標日期：   中華民國        年        月        日
	注意事項：本權利金價格標單文字內容不得變更修正，否則不具獲選為得標人之資格。


[image: 府徽AI檔案(去背)]
[image: 府徽AI檔案(去背)]
[image: 府徽AI檔案(去背)]

須知附件-9
[bookmark: _Toc102034168][bookmark: _Toc102037009][bookmark: _Toc127535166]附件十、定期存款單質權設定申請書
定期存款單質權設定申請書
一、貴行（機構）開發後列定期存款存單（以下簡稱存單）業由存款人（出質人）為債務人_____________________________________提供質權人臺中市政府地政局作為質物，以擔保質權人對於「臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案」之押標金之質物債權，茲由存款人申請辦理質權設定登記，請貴行（機構）於註記後將該存單交付存款人提供質權人，嗣後非經質權人向貴行（機構）提出質權消滅通知，不得解除其質權之登記，請查照辦理見復為荷。
二、存款人茲聲明：茲授權質權人得就本設定質權之存單隨時向貴行（機構）表示中途解約，以實行質權，並由貴行（機構）逕依質權人提出之實行質權通知書所載實行質權金額而為給付，貴行（機構）無需就該實行質權為實體上之審核，存款人絕無異議。
三、後列存單，貴行（機構）同意於質權消滅前不對質權標的物之存款債權行使抵銷權。
四、後列存單質權設定後，質權人同意存款人向貴行（機構）辦理續存。但應領之中間利息，非經質權人同意，出質人不得向貴行（機構）領取。
此致
銀行（金融機構）
存款人（出質人）：（請加蓋原留存單印章）
地址：
債務人：地址：
質權人：臺中市政府地政局（請加蓋印章）
地址：
質物明細表
	存單種類
	帳號或存單號碼
	起訖日期
	利率
	存單本金金額（大寫）
	備註

	
	
	
	
	新臺幣
	

	
	
	
	
	新臺幣
	


中華民國年月日



	


須知附件-10
[bookmark: _Toc102034169][bookmark: _Toc102037010][bookmark: _Toc127535167]附件十一、抵押貸款申請書格式
抵押貸款申請書格式
	設定地上權土地辦理抵押貸款申請書

	受理機關
	臺中市政府地政局
	申請日期
	年   月   日

	

申請標的
	市
	區
	段
	小段
	地號
	面積(平方公尺)

	
	臺中市
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	洽貸金融機構名稱
	
	地址
	

	擬貸金額
	新臺幣                    元整
	債權存續期間
	自民國   年  月  日起至民國   年  月  日止計   年月   日

	投標人
承諾事項
	於地上物完成建築辦竣第一次登記之次日起3個月內辦理抵押權設定登記，並就原設定部分辦理抵押權內容變更登記。

	
申


請


人
	身分類別
	姓名
	出生
日期
	住址
	聯絡電話
	蓋章

	
	申
請
人
	
	
	

	
	

	
	
	統一編號：
	行動電話：

	
	法
定
代
理
人
	姓名
	出生
日期
	住址
	聯絡電話
	蓋章

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	統一編號：
	行動電話：



填寫說明：
1.投標人統一編號：自然人指身分證統一編號；非自然人指公司變更登記表影本、法人登記證之編號或扣繳單位配編統一編號。
2.投標人若為法人，須填寫法定代理人欄。
3.申請標的、洽貸金融機構欄位不敷使用時，另以附表填寫。
[image: 府徽AI檔案(去背)]
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須知附件-11
[bookmark: _Toc102037011][bookmark: _Toc102034170][bookmark: _Toc127535168]附件十二、投標廠商評選須知

臺中市政府經濟發展局
臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案
投標廠商評選須知
1、 本案將由本機關參照「採購評選委員會組織準則」成立採購評選委員會（下稱評選委員會），並依「採購評選委員會審議規則」及準用「最有利標評選辦法」辦理評選。

2、 評選作業：
（一）投標文件經審查合於招標文件規定者，始得為評選之對象。
       （二）由招標機關依據採購評選委員會組織準則組成評選委員會。
  （三）投標人得派員出席現場簡報詢答，未出席簡報及現場詢答者，不影響其投標文件之有效性。
1、 [bookmark: _GoBack]投標人於評選會議時，其參與簡報相關成員以不得超過3人（含設備操作及協助人員等）為原則，惟若涉及財務、交通、都市計畫、建築、景觀等專業領域者，投標人得派員列席說明並參與答詢。另簡報人員需為本案計畫主持人，如計畫主持人因故無法參加簡報時，應由協同主持人或經本委員會同意由廠商其他工作成員代表簡報。
2、 簡報順序依廠商投標順序先後決定。
3、 投資人依招標文件規定進行簡報時，應以投標文件之內容為限，不得利用簡報更改投標文件內容，廠商另行提出變更或補充資料者，該資料應不納入評選；所以，投標人簡報資料不得於現場發送。
4、 評選委員於評選中得就參選之投標人之資格條件所提書面資料及簡報有關內容提出詢問，其他列席人員僅得就評選委員詢問事項發言。
5、 簡報時間不得超過15分鐘，逾時將強制停止簡報，招標機關工作人員於第14分鐘按一短鈴，第15分鐘按一長鈴結束簡報；本案採統問統答，評選委員全部1次提問完畢後，投標人綜合回答所有提問，時間不得超過10分鐘，招標機關工作人員於第9分鐘按一短鈴提示，第10分鐘按一長鈴結束答覆。投標人簡報超過5家(含第5家)以上者，簡報時間改為10分鐘，答詢時間5分鐘。
（四）若遇同分，則依以下評選項目之排序擇優入選：評選項目Ａ＞評選項目Ｄ＞評選項目Ｂ＞評選項目E＞評選項目Ｃ
3、 評選標準
	評選項目
	評選子項
	權重

	評選項目A
投資計畫書內容之完整性、可行性及創新性，預期達成之目標及效益
	評選子項A-1
計畫目標及開發經營理念（占比5%）
	40

	
	評選子項A-2
開發籌組計畫（占比5%）
	

	
	評選子項A-3
開發規劃及興建計畫，含取得綠建築標章及智慧建築標章之規劃。（占比30%）
	

	
	評選子項A-4
營運計畫（占比30%）
	

	
	評選子項A-5
財務及風險管理能力（占比20%）
	

	
	評選子項A-6
各工作執行投入經費分配合理性（占比10%）
	

	評選項目B
曾企劃及執行之投資案經歷與資源整合能力履約能力
	評選子項B-1
投標人規模（占比40%）
	20

	
	評選子項B-2
投資經歷與績效（占比60%）
	

	評選項目C
簡報與詢答
	評選子項C-1
簡報與詢答內容是否完整、妥適（占比100%）
	10

	評選項目D
權利金價格
	依各投標人所提出之權利金金額高低排序予以評分，評分標準如下：
價格第一序位：20×100%
價格第二序位：20×80%
價格第三序位：20×60%
價格第四序位：20×40%
價格第五序位：20×20%
價格第六序位後（含第六序位）：20×0%
	20

	評選項目E
社會公益回饋
	投標人所提出之投資計畫書具備下列事項者，評選委員得視實際提案內容予以給分：
1. 與在地產業鏈結性高
2. 有效提升臺中市民就業機會
3. 公益回饋（如認養本案基地周邊人行道及綠地、回饋市民使用優惠）
	10


4、 得標人評定方式：
 序位法	
（一）由工作小組提出初審意見，評選委員就初審意見、投標人資料、評選項目逐項討論後，由各評選委員辦理序位評比，就個別投標人各評選項目及子項分別評分後予以加總，並依加總分數高低轉換為序位，並將各投標人之序位予以加總後（即序位和），再以序位和之高低定其序位名次。若投標人之序位和相同者，則以投標人獲評選委員評定第一序位之數量多者為優勝；若仍無法評定，則以投標人所提出之權利金額較高者為優勝。個別投標人之平均總評分（計算至小數點以下二位數，小數點以下第三位四捨五入），未達80分者不得列為合格得標人。若所有廠商平均總評分均未達80分時，則合格得標人從缺並廢標。
（二）評選委員評選評分表及評選總表如附件十三、十四。
5、 補充說明及規定：
（一）投標文件澄清：投標文件如有需投標人說明者，將參照「政府採購法」第51條及其施行細則第60條辦理。
（二）評選委員會委員名單保密規定
本案未於招標文件中公告評選委員會委員名單，該名單於開始評選前予以保密。廠商不得探詢委員名單。
（三）投資計畫書：
1. 前言：摘要。
2. 計畫目標及開發經營理念。
3. 投標人介紹─開發籌組計畫。
4. 開發規劃及興建計畫，含取得綠建築標章銅級以上及智慧建築標章合格級之規劃。
5. 營運計畫。
6. 財務及風險管理計畫。
7. 投資計畫書格式、大小尺寸、張數等。並就各評分項目敘明服務建議書章節、頁次及相關證明文件章節、頁次。
投資計畫書書封面標題為「臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案」，並須註明廠商名稱、聯絡電話及傳真電話等資料。統一用A4紙張，以直式雙面列印，由左而右打字橫寫，裝訂於左側並膠裝成冊(勿以膠環方式裝訂)，壹式15份。
	
	評分
項目
	分項評審項目
	服務建議書
	相關證明文件

	
	
	章節
	頁次
	文件名稱
	章節
	頁次
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須知附件-12
[bookmark: _Toc102037012][bookmark: _Toc102034171][bookmark: _Toc127535169]附件十三、評選委員評選評分表
臺中市政府經濟發展局
臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案
評選委員評選評分表（適用於序位法）
評選委員編號：	日期：   年   月   日
	評選項目
	評選子項
	權重
	廠商編號及得分
	評選意見
(優點、缺點)

	
	
	
	1
	2
	3
	

	評選項目A
投資計畫書內容之完整性、可行性及創新性，預期達成之目標及效益

	評選子項A-1
計畫目標及開發經營理念（占比5%）
	40
	
	
	
	

	
	評選子項A-2
開發籌組計畫（占比5%）
	
	
	
	
	

	
	評選子項A-3
開發規劃及興建計畫，含取得綠建築標章及智慧建築標章之規劃。（占比30%）
	
	
	
	
	

	
	評選子項A-4
營運計畫（占比30%）
	
	
	
	
	

	
	評選子項A-5
財務及風險管理能力（占比20%）
	
	
	
	
	

	
	評選子項A-6
各工作執行投入經費分配合理性 （占比10%）
	
	
	
	
	

	評選項目B
曾企畫及執行之投資案經歷與資源整合能力履約能力

	評選子項B-1
投標人規模（占比40%）
	20
	
	
	
	

	
	評選子項B-2
投資經歷與績效（占比60%）
	
	
	
	
	

	評選項目C
簡報與詢答
	評選子項C-1
簡報與詢答內容是否完整、妥適（占比100%）
	10
	
	
	
	

	評選項目D
權利金價格
	評選子項D-1
依各投標人所提出之權利金金額高低排序予以評分，評分標準如下：
價格第一序位：20×100%
價格第二序位：20×80%
價格第三序位：20×60%
價格第四序位：20×40%
價格第五序位：20×20%
價格第六序位後（含第六序位）：20×0%
	20
	
	
	
	

	評選項目E
社會公益回饋
	投標人所提出之投資計畫書具備下列事項者，評選委員得視實際提案內容予以加分：
1. 與在地產業鏈結性高（占比15%）
2. 有效提升臺中市民就業機會（占比25%）
3. 公益回饋（如認養本案基地周邊人行道及綠地、回饋市民使用優惠）（占比60%）
	10
	
	
	
	

	得分合計
	100
	
	
	
	

	序位
	
	
	
	
	

	備註：本人知悉、並遵守「採購評選委員會委員須知」之內容。
	評選委員簽名
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須知附件-13
[bookmark: _Toc102037013][bookmark: _Toc102034172][bookmark: _Toc127535170]附件十四、評選委員評選總表
臺中市政府經濟發展局
評選委員評選總表（適用於序位法）
案名：臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 日期：   年   月   日
	廠商編號
	1
	2
	3

	廠商名稱
評選委員
	
	
	

	
	得分加總
	序位
	得分加總
	序位
	得分加總
	序位

	1
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	
	

	總評分/平均總評分
	
	
	

	序位和(序位合計)
	
	
	

	序位名次
	
	









	

	全部評選委員
	姓名
	
	
	
	
	
	

	
	職業
	
	
	
	
	
	

	
	出席或缺席
	
	
	
	
	
	




	其他記事
	1.評選委員是否先經逐項討論後，再予評分：
2.不同委員評選結果有無明顯差異情形（如有，其情形及處置）：
3.評選委員會或個別委員評選結果與工作小組初審意見有無差異情形（如有，其情形及處置）：
4.優勝廠商標價是否合理無浪費公帑情形：
5.評選結果於簽報機關首長或其授權人員核定後方生效。


出席評選委員簽名：
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須知附件-14
	
	
	編
號
	
	
	

	
	
	(本欄由主辦採購機關於開標時編列)
	
	

	
	資格及押標金繳交證明文件套封
	

	
	
	註：本標單封內請裝入投標廠商切結書、企業聯盟協議書（若有）、中文翻譯切結書（若有）、投標人資格證明文件、押標金繳交證明文件。
	

	
	標案名稱
	
(請投標廠商依招標公告(變更)內容自行填寫 )

	
	廠商名稱
地址
電話
統一編號
	





[bookmark: _Toc102037014][bookmark: _Toc102034173][bookmark: _Toc127535171]附件十五、資格及押標金繳交證明文件套封
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須知附件-15
[bookmark: _Toc102037015][bookmark: _Toc102034174][bookmark: _Toc127535172]附件十六、權利金價格標單套封
	
	
	編
號
	
	
	

	
	
	(本欄由主辦採購機關於開標時編列)
	
	

	
	權利金價格標單套封
	

	
	
	註：本標單封內請裝入權利金價格標單。
	

	
	標案名稱
	
(請投標廠商依招標公告(變更)內容自行填寫 )

	
	廠商名稱
地址
電話
統一編號
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須知附件-16
[bookmark: _Toc102037016][bookmark: _Toc102034175][bookmark: _Toc127535173]附件十七、投標文件套封
案名：臺中市豐原區豐富專案一心段1130地號土地設定地上權案
寄件人：　　　　　投標人名稱：　　　　　　　　　　　　　　公司地址：
公司電話：　　　　　　　　　　　　　　　代表人名稱：
聯絡人及電話：
收件人　　　　　　臺中市政府經濟發展局收
送達投標文件地點：送達或寄達「407610臺中市西屯區臺灣大道三段99號惠中樓5樓臺中市政府經濟發展局秘書室」
開標地點：臺中市政府經濟發展局502會議室(請從產業及青年發展科門口進入)
截止收件時間：112年5月31日17時00分     開 標 時 間 ：112年6月1日9時30分
說明：
1、 本套封應密封。
2、 本套封應裝入「資格及押標金繳交證明文件套封」、「權利金價格標單套封」。
本套封應於截止投標（收件）期限前寄（送）達，如逾期或受理期間前寄送達本機關，不予受理，原件退回。

須知附件-17
[bookmark: _Toc127535174]附件十八、基地植栽配置圖
[image: ]基地植栽配置圖



須知附件-18
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